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RESUMO

O presente trabalho visa discutir e esclarecer o processo de urbanizagdo do
loteamento Jardim Ouro Verde na cidade de Sarandi (PR). Este por sua vez apresenta
uma infra-estrutura de boa qualidade, bem diferente dos demais loteamentos da cidade,
0 que beneficia tanto os moradores como também o poder publico. Tendo em vista que
0 loteamento é bem localizado, apresentando infra-estrutura de qualidade, como a
pavimentacdo asféltica, rede de esgoto, espagos publicos, entre outras benfeitorias.

A metodologia que foi utilizada baseou-se no referencial tedrico, analisando a
formacéo do espaco urbano (Estado), no referencial empirico, realizando levantamentos
junto aos moradores, a prefeitura e observacdo no loteamento; por fim usou-se o

referencial técnico o qual se relaciona a confeccdo de mapas, tabelas e graficos.

PALAVRA CHAVE
Urbanizacé&o, Jardim Ouro Verde, Sarandi (PR).

ABSTRACT

The present work seeks to discuss and to clear the process of urbanization of the
division into lots Garden Green Gold in the city of Sarandi (PR). This for your time
presents an infrastructure of good quality, very different from the other divisions into
lots of the city, what benefits the residents as well as the public power so much. Tends
in view that the division into lots is very located, presenting quality infrastructure, as the
paving asphalt, sewerage system, public spaces, among other improvements.

The methodology that was used based on the theoretical referencial, analyzing
the formation of the urban space (State), in the empiric reference, accomplishing risings
close to the residents, to the city hall and observation in the division into lots; finally the

technical reference was used which links to the making of maps, tables and graphs.
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INTRODUCAO

A cidade de Sarandi (PR), localizada no norte do estado do Parani, com
aproximadamente 80 mil habitantes (IBGE, 2007), teve seu crescimento muito
acentuado e desordenado, fato influenciado principalmente pela migragdo da populagéo
rural para a cidade, devido a modernizagdo da agricultura e também pela migracdo da
populacdo de Maringa para Sarandi. Esse crescimento desordenado fez com fossem
criados varios loteamento desvinculados da area urbana e com infra-estrutura precéria,
prética esta visando baixar os custos e obter maior lucro do mercado imobiliario.

Apos o ano de 2000 foram estabelecidas novas leis sobre a instalagdo de novos
loteamentos e uma maior fiscalizagdo no cumprimento das exigéncias j& existentes, a
fim de proporcionar que os novos loteamentos seguissem as normas legais presentes em
lei. Diante dessa conjuntura, surge o loteamento Jardim Ouro Verde, que esta
localizado na porgdo Norte da cidade, o qual apresenta infra-estrutura de boa qualidade,
bem localizado, com asfalto e rede de esgoto, exigéncias que vém beneficiar 0s
moradores que ali residem e ausentar o poder publico local de algumas atribuicbes que
antes eram de sua inteira responsabilidade, como é o caso da pavimentacdo asféltica.

O loteamento é destinado a uma populacéo de classes médias e média alta, ou
seja, para as classes sociais que detém renda mais alta e tem condigdes de construir
casas de boa qualidade (casas de alvenaria, de laje, com cobertura de telhas de barro ou
de cimento, acima de 100m?, com pisos e azulejos, pintadas entre outras benfeitorias),
em sua maioria sdo de uso residencial. Essa situacdo é bem diferente da ocorrida no
restante da cidade em Sarandi, pois a maioria dos loteamentos do municipio esta
irregular, prejudicando a infra-estrutura urbana e também a qualidade de vida dos
habitantes. Ja no Jardim Ouro Verde a qualidade de vida € muito superior a do restante
da cidade, pois o loteamento oferece condigdes para que as pessoas vivam com
qualidade.

O trabalho consiste em primeiro momento no levantamento de textos referente
ao assunto de interesse, logo em seguida a confec¢des de uma sintese sobre a producéo
do espaco urbano. Em seguida uma produgéo sobre o contexto em que a cidade de
Maringéa se encontra e também a sua importancia para a regido, posteriormente algumas
consideragOes sobre a cidade de Sarandi e por fim uma confec¢do de material seja ele
através de tabelas, graficos, mapas e uma sintese sobre o loteamento Jardim Ouro
Verde.
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1.0 CONSIDERACOES METODOLOGICAS

Esta pesquisa iniciou-se através de levantamento juntamente ao gabinete e
laboratério de Geografia Humana (DGE-UEM) e também a Biblioteca Central (BCE-
UEM) com um referencial tedrico-metodoldgico sobre os temas desta pesquisa:
Loteamentos, Urbanizagdo, Legislacdo, através das categorias de analises Espaco
Urbano, Estado e Capital. Esses levantamentos foram importantes para uma maior
compreensdo da produgdo do espaco em estudo urbano.

A categoria de analise Estado, conforme discutida por Téws, (2006, p.9) foi em
nivel municipal, buscando compreender o seu poder transformador, modelador e
segregador, no sentido de favorecer e privilegiar uma classe ou grupo dominante, sendo
flexivel aos seus interesses, tendo como pontos importantes as estratégias e agdes na
producdo do espaco, envolvendo também a relacdo com o Estado. J& a categoria Capital
foi apreendida pela caracterizacdo de suas estratégias e agdes, resultante de diversas
formas de producéo e reproducéo (fundiério, produtivo, financeiro e imobiliario), sendo
enfatizado, sobretudo este Ultimo, o imobiliério.

Enquanto que no referencial empirico, os estudos foram direcionados num
levantamento dos dados de campo referente & legislacdo urbanistica do municipio, com o
objetivo de verificar as exigéncias presentes em lei. Para constatar de fato o cumprimento
da mesma e também comparar o atual objeto de estudo com outra area em que a legislacdo
urbanistica néo foi executada em sua integralidade.

Realizaram-se também consultas junto aos moradores, para melhor compreender a
dindmica do loteamento, foi utilizado pesquisas a campo com 0 objetivo de ndo serem
tendenciosa, a fim de ndo influenciar no resultado final, essa metodologia foi baseada nos
estudo de GERARDI e SILVA, (1981). Em um primeiro momento foi realizada uma
estimativa aleatoria da populacdo, baseado no uso do solo, logo em seguida formaram-se as
questdes de interesse, visando constatar o perfil dos moradores, produziu-se um total de 30
questdes (em anexo 01). Logo em seguida foi realizadas as entrevistas de forma aleatoria.

Com relagdo ao referencial técnico foram elaborados, confeccionados e
resgatados mapas, tabelas, graficos e fotos que contribuiram para visualizacéo,
compreensdo, observagdo e base real para a concretizagdo desta pesquisa, conforme
citado por Toéws, (2006, p.9).
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1.1 Espago Urbano

A producdo do espaco urbano esta intimamente ligada ao capitalismo, o qual se
estabelece na sociedade contemporénea principalmente ap6s a revolugdo industrial e até
os dias de hoje é atuante. A partir das relagdes entre as atividades econdmicas, a forca
de trabalho e os meios de producéo se intensificam e acabam gerando aglomeragdes
urbanas. Estas necessitam de espago para se ampliarem, com isso é necesséria a
utilizagdo de éreas antes rurais a fim de servir o espaco urbano, o qual cresce através das
relacGes ja mencionadas.

Nos estudos de Carlos, (2001), sobre cidade argumenta-se:

A cidade aparece como materialidade, produto do processo de trabalho, da
sua divisdo técnica, mas também da divisdo social. E materializacio de
relagdes da historia dos homens, normatizadas por ideologias; é forma de
pensar, sentir, consumir, ¢ modo de vida, de uma vida contraditoria.
CARLOS, (2001, pg. 26).

Nesse sentido a autora descreve que “a cidade representa trabalho materializado;
ao mesmo tempo em que representa uma determinada forma do processo de produgdo e
reproducdo de um sistema especifico, portanto, a cidade € também uma forma de
apropriacao do espago produzido” (CARLOS, 2001, p. 27).

O espaco urbano é definido por Corréa, (1999:7), da seguinte forma: “o espago
de uma grande cidade capitalista constitui-se, em um primeiro momento de sua
apreensao, no conjunto de diferentes usos da terra justapostos entre si”’. A producéo do
espago urbano dentro do capitalismo é uma mercadoria, a qual é produzida e
comercializada com intuito de obter lucro, renda sobre os mesmos. A sua producéo,
complementando CORREA (1999), nos relembra que a cidade é organizada por cinco
agentes, entre eles: os proprietarios dos meios de producéo, os proprietérios fundiérios,

0s promotores imobiliarios, o Estado e os grupos sociais excluidos.
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1.2 Estado e Capital

Entre os véarios agentes produtores do espago urbano dois merecem maior
destaque, que sdo o Estado e os promotores imobiliarios (que detém o capital). Este
ultimo se destaca porque realiza varias acfes para a producdo do espago urbano: a
incorporagdo que diz respeito a transformacdo do capital em mercadoria, verificando a
qualidade da obra, o tamanho e a venda, entre outras a¢des. Cabe a ele também o
financiamento — busca de recursos — seja de pessoas fisicas ou juridicas, 0 mesmo tera
que realizar estudos técnicos sobre a &rea e sobre a construgdo, a qual pode ser realizada
tanto pelos promotores como também através da contratacdo de empresas
especializadas, e por fim a comercializagdo, que também é de responsabilidade dos
promotores. Nessa acdo refere-se a transformacdo do capital-mercadoria em capital-
dinheiro, levando em conta os custos e o lucro.

O Estado é um dos grandes consumidores do espago e ainda de localizacBes
especificas e privilegiadas. E também agente proprietario fundiario, promotor
imobilidrio e ainda agente de regulamentacdo do uso do solo, cabendo a ele a
elaboragdo de leis e normas atreladas ao uso do solo. Essas regulamentagdes sé&o
fundamentais para a organizagdo do espago das cidades, pois elas ttm o papel de
direcionar a uma conduta que beneficie a toda sociedade, ndo apenas uma determinada
classe. Porém, nem sempre esses ideais sdo praticados e interesses de determinados
grupos acabam se sobrepondo sobre 0s da sociedade.

E claro que a atuagio do Estado deveria atender aos interesses de todas as
classes da sociedade, conforme discutido por TOWS, (2006, p.13), agindo
coerentemente, viabilizando suas estratégias e acdes ao beneficio de toda a sociedade.
Isso ndo ocorre, pois suas estratégias e agbes, em sua maioria, v8o ao encontro dos
detentores do capital, em uma determinada classe da sociedade, favorecendo
principalmente os grupos politicos.

O Estado detém o instrumento de regulacéo das Leis, onde,

E comandado pela elite possuidora do poder politico ou econdmico, ou de
ambas, a qual direciona o Plano Diretor — Lei de Uso do Solo, dentre outras
leis -, para beneficio proprio ou para terceiros em trocas de favores; e entre
essa elite estdo agentes privados que usam de seu poder para burlar ou
modificar a legislacdo. Ou seja, 0 poder publico é representado por pessoas,
classes sociais, com ideais e idéias diferentes, as quais vao legislar
normalmente em beneficio préprio ou dirigido a terceiros, e este poder nunca
serd neutro, alterando-se de quatro em quatro anos. (MACHADO &
MENDES, 2002, p. 70).
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O Estado que é composto por integrantes da elite, as quais tém varios interesses
na producéo do espaco urbano, para isso detém certos mecanismos, estratégias e acdes,
que sdo denominados instrumentos por Samson in Corréa, (1999), que s&o identificados

como sendo:

a)direito de desapropriacdo e precedéncia na compra de terras; b)
regulamentacdo do uso do solo; c) controle e limitacdo dos precos de
terras; d) limitacdo da superficie da terra de que cada um pode se
apropriar; e) impostos fundiarios e imobiliarios que podem variar
segundo a dimensdo do imdvel, uso da terra e localizacdo; f) taxacdo de
terrenos livres, levando a uma utilizagdo mais completa do espaco
urbano; mobilizagdo de reservas fundiarias plblicas, afetando o preco da
terra e orientando espacialmente a ocupagdo do espaco; h) investimento
publico na producdo do espaco, através de obras de drenagem,
desmontes, aterros e implantacdo da infra-estrutura; i) organizacdo de
mecanismos de crédito a habitacdo; j) pesquisas, operacdes-teste sobre
materiais e procedimentos de construcdo, bem como o controle de
producédo e do mercado deste material. (Corréa, (1999, p. 25).

Outro mecanismo de suma importancia do Estado, citado por TOWS, (2006),
trabalhado nessa pesquisa, refere-se a lei de zoneamento e uso do solo. Estas executam
suas fungdes referentes a aprovagdo de projetos de construcdo e fiscalizagéo de obras. Os
projetos devem ser elaborados a luz da legislacdo vigente, caso contrério, a possibilidade
do crescimento desordenado da cidade aumenta, gerando problemas sociais, conforme
mencionado por COSTA, (2002, p.20).

Vindo ao encontro do supra citado, Corréa (1999) complementa,

Esta complexa e variada gama de possibilidades ndo se efetiva ao acaso (...) Sua
acdo € marcada pelos conflitos de interesses dos diferentes membros da
sociedade de classes, bem como alianga entre eles. Tende a privilegiar os
interesses daquele segmento ou segmentos da classe dominante que, a cada

momento, estdo no poder. (Corréa, 1999, p. 25)

Portanto, o Estado é uma instituicdo que ndo governa com racionalidade,
0 mesmo estd fundamentado nos principios de equilibrio, social, econémico e espacial
da sociedade, mas, na pratica, as ages sdo outras, elas acabam governando em prol de
determinadas classes sociais, mesmo que para isso as demais classes sejam
prejudicadas. O Estado, por sua vez, acaba privilegiando os interesses das classes
dominantes, que a cada momento disputam o poder, evidenciando assim que entre as

partes h4 interesses que beneficiam os mesmos.
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O Estado atua também no espago urbano através da cobranga de impostos sobre
os lotes. Tal acdo é de fato segregadora, pois impde valores sobre o uso do solo de
acordo com a sua localizacdo e infra-estrutura, assim, as areas com mais amenidades, ou
seja, de melhor qualidade, com infra-estrutura adequada e bem localizada terdo um
custo maior no imposto territorial e predial, tal custo seleciona o publico que vai residir
em determinadas areas. No entanto, essas amenidades como a localizacdo e
principalmente a infra-estrutura proporcionam uma melhor qualidade de vida para seus
moradores. E claro que os custos financeiros acabam segregando o publico consumidor
que residird nessas &reas, ou seja, sera destinado a uma populagdo de poder aquisitivo
maior, enquanto as populagdes de baixa renda irdo residir em areas mais afastadas, em
loteamentos com poucas ou nenhuma amenidade.

A produgdo de espagos urbanos aumenta de acordo com o0 crescimento de
determinadas cidades, impulsionadas principalmente pelo crescimento econémico, as
quais necessitam de mais espagos. Conseqlientemente, areas que antes eram rurais
tornam-se visadas e transformadas em urbanas, ou seja, sdo incorporadas pelo urbano,
assim elas deixam de ter valor sobre o uso e passam a ter valor de troca.

Dessa forma pode-se dizer que a localizagéo e a infra-estrutura determinam de
fato o prego dos lotes, assim, loteamentos bem localizados e com infra-estrutura que
visa uma melhor qualidade de vida para seus moradores terdo maior custo e também
serdo comercializados a pregos mais altos, destinados para classes média/alta. Essa
populacdo que residira em loteamentos desse porte construird residéncias de alto
padrdo, valorizando ainda mais o loteamento e os imoveis ali construidos, de forma que
0 loteamento receberd uma maior valorizagdo. Para a populacdo com baixo poder
aquisitivo, as areas sem amenidades, afastadas, serdo seu destino. Tal conjuntura é
conhecida como segregacao urbana.

O Capital se apresenta de varias maneiras no processo de construcéo e apropriacdo do
solo urbano (fundiério, produtivo, financeiro e imobiliario). De acordo com Capel (1983),
(apud TOWS, 2006, p. 15), os interesses de diversos agentes dominam o espaco de uma

sociedade capitalista e sobre estes descreve:

18



Em uma sociedade capitalista, la ciudad y el espacio em general no pertenecen
a sus habitantes y no son modelados em funcién de sus intereses, sino de
acuerdo com los intereses, a veces contradictorios, de uma serie de agentes.
Em esencia estos agentes son: los propietarios de los médios de produccion;
los propietarios del suelo; los promotores inmobiliarios y 1ds empresas de la
construccion; y, por Gltimo, los organismos publicos, agentes y arbitros a la
vez em el proceso de produccion del espacio urbano- agentes em cuanto que
realizan operaciones concretas que contrubuyen a modelar la ciudad, y
arbitros em cuanto que intervienen em los conflictos surgidos entre los otros
agentes contribuyendo a superar sus contradicciones.(CAPEL, 1983, p.83).

Os agentes diretamente envolvidos com o capital imobilidrio (uma das formas
de reproducdo do capital no espago urbano) sdo denominados por autores como
incorporadores de acordo com Smolka, (1987). Os incorporadores, juntamente com

outros agentes da construcao civil, s&o definidos como:

“0 comprador”, que é agente indispensavel para que haja, no minimo, o
mercado; “o produtor” propriamente dito que € o construtor; “incorporador”, é
guem incorpora, quem em realidade promove o empreendimento, quem cria o
espaco vertical; (...) “o construtor”, é identificado através de concorréncia. E
escolhido aquele que certamente atenderd uma série de requisitos propostos
pelo incorporador. (“O construtor ndo corre riscos, o incorporador € quem 0s
corre”, dizem aqueles do “meio”). (SOUZA, 1991, p. 08).

Em seus estudos, CORREA (1999), ele explicita as agbes dos promotores

imobiliarios, da seguinte forma:

(d) Incorporagdo, que € a operagdo-chave da promocdo imobiliaria; o
incorporador realiza a gestdo do capital-dinheiro na fase de sua transformacdo
em mercadoria, em imovel; a localizagdo, 0 tamanho das unidades e a
qualidade do prédio a ser construido sdo definidos na incorporacdo, assim
como as decisdes de quem vai construi-lo, a propaganda e a venda das
unidades;

(b) Financiamento, ou seja, a partir da formagdo de recursos monetarios
provenientes de pessoas fisicas e juridicas, verificando-se, de acordo com o
incorporador, o investimento visando a compra do terreno e a construcao do
imovel;

(c) Estudo técnico, realizado por economistas e arquitetos, visando verificar a
viabilidade técnica da obra dentro de parametros definidos anteriormente e a
luz do cédigo de obras;

(d) Construcdo ou producdo fisica do imovel, que se verifica pela atuagdo de
firmas especializadas nas mais diversas etapas do processo produtivo; a forca
de trabalho esté vinculada as firmas construtoras; e

(e) Comercializagdo ou transformacdo do capital-mercadoria em capital-
dinheiro, agora acrescido de lucros; os corretores, os planejadores de vendas e
os profissionais de propagandas sdo 0s responsaveis por esta operagao.
(CORREA, 1999, pp. 19-20).

Contudo, pode-se dizer que o capital incorporador é aquele que desenvolve o
espaco geografico, organizando os investimentos privados no ambiente construido, em
especial aqueles destinados & producdo de habitagdes. Assim, o capital incorporador é
definido como aquela fragdo do capital que se valoriza pela articulagéo destes diversos
servicos contratados. (SMOLKA, 1987 apud TOWS, 2006).
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2.0 CONSIDERACOES SOBRE A CIDADE POLO MARINGA (PR)
E SUAS RELACOES COM SARANDI (PR) E OUTRAS CIDADES
DA RMM

A cidade de Maringa foi fundada em 10 de maio de 1947, planejada pelo arquiteto e
urbanista Jorge de Macedo Vieira, como resultado do planejamento da Companhia
Melhoramentos Norte do Parana (CMNP). ldealizada para se tornar um pdlo regional,
Maringa foi implantada ao longo da estrada de ferro da Rede Ferroviaria Federal
(RFFSA), fixando-se, a exemplo de vérias outras cidades, tendo em vista que nesses
espacos a ferrovia ja havia construido uma estrutura com caixas de &gua e postos de
reabastecimento de lenha para suas locomotivas (RODRIGUES, 2004).

Como passar desses mais de 60 anos, Maringa € classificada atualmente como
uma cidade de “porte médio”, com uma configuragdo urbana boa devido ao projeto
original. A implementacdo do espago urbano maringaense foi planejada num arrojado
projeto urbanistico que definia a possibilidade de uma ocupacéo residencial
diferenciada, segundo as condi¢cdes econdmicas dos compradores. Essa diferenciagéo
resultou numa segregacdo socio-espacial geradora de um espago inter e intraurbano
segregado (RODRIGUES, 2004).

O projeto urbanistico de Maringé se guiou em principios de cidade-jardim. Este
por sua vez, consiste num modelo urbanistico concebido por Ebenezer Howard, em
1902, publicado na obra intitulada Garden Cities of Tomorrow, sobre a qual Benévolo

afirma que:

O movimento das cidade-jardim de Howard possui duas fontes interligadas:
de um lado a tradicdo das utopias da primeira metade do século XIX,
especialmente a de Owen, entendida como comunidade perfeita e auto-
suficiente, sintese de cidade e campo, com os significados sociais que lhe
sdo tradicionalmente anexos; do outro lado, o conceito da casa unifamiliar
no verde, que é um pouco a reducdo do ideal precedente por obra da cultura
vitoriana na segunda metade do século, com a tbnica, entretanto, colocada
mais na privacy do que nas relagGes sociais: uma tentativa de subtrair a vida
familiar a promiscuidade e a desordem da metrépole e de realizar - digamos
assim — o maximo de ruralidade compativel com a vida urbana
(BENEVOLO, 1976, p. 356).

O engenheiro civil Jorge de Macedo Vieira, formado pela Escola Politécnica de
Séo Paulo (1917), foi o idealizador da cidade de Maring4, cidade esta que, como foi

dito, planejou-se sobre forte influéncia do modelo cidade-jardim. Nesse mesmo sentido,
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REGO, (2001), considera que algumas peculiaridades da cidade-jardim estdo presentes

no plano urbanistico que foi elaborado e executado para Maringa. S&o elas:

A consideragdo das preexisténcias como base para o projeto, o tragado
irregular consoante com as caracteristicas naturais do terreno, a presenca
macica do verde como elemento de composicédo do espago urbano, o carater
artistico da malha urbana, em especial do efeito do tracado regular da area
central, a forma das pragas, a composicao pitoresca de edificios e espacos
publicos ‘fechados’, a estrutura de bairros e centros, as vias e sua
caracterizagdo, a valorizagdo da individualidade urbana a partir das
particularidades de cada contexto (REGO, 2001, p. 1577).

A concepcdo de Maringa estando associado a cidade-Jardim significa entre
outras palavras de estar vinculada ao natural, numa relacdo cidade e natureza,
necessariamente dotada de reservas naturais de floresta na cidade e ndo no seu entorno
(RODRIGUES, 2004). De fato, Maringd tem no seu padrdo urbanistico, tanto pela
relacdo com a natureza, mencionado acima, como também pelo tracado com ruas largas,
com varias pragas, a caracterizagdo mencionada. Todas essas amenidades valorizam a
cidade, atraindo pessoas que em muitos casos, vém em busca de trabalho a fim de
melhorar a sua condi¢&o de vida.

Entre os anos de 1970 e 1980, ocorreu um significativo incremento demogréfico
em Maringa e regido, influenciado pelo éxodo rural e pelas politicas implementadas
antes e apo6s a geada de 1975. O padrdo de urbanizagdo das metropoles brasileiras,
empreendido desde os anos 50, foi qualificado, com a nogdo de “padréo periférico”,
dado pela idéia de dualizacdo (RODRIGUES, 2004), onde € possivel perceber de um
lado a modernizagdo da economia, com 0 aumento das exportagdes e do volume de
produtividade, e de outro lado a classe trabalhadora, que é explorada através da sua méo

de obra barata. Nesse sentido se pode considerar que:

(...) Em um pdlo, a segregacdo da populacdo pobre nas precérias periferias,
possibilitando-lhe amplo acesso a moradia através da producdo extensiva de
loteamentos populares e, no outro, a expansdo nas areas centrais da forma
empresarial de producdo residencial que se consolidou nos anos 70 com o
advento do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH). A nocdo de padrdo
periférico de urbanizacdo passou a ser utilizada, a partir da década de 70
para explicar a particularidade da metropolizagdo brasileira, resultante da
combinacdo entre a modernizagdo da economia, com o conseqiiente aumento
da produtividade, e as formas extremas de exploracédo da classe trabalhadora.
Nesse modelo de crescimento, estabeleceu-se, via intervencdo do Estado,
um crescimento urbano segregador e excludente... (LAGO, 2000, p. 36)
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Maringd, implantada como cidade planejada, tem em sua génese 0S pressupostos
de ordem e controle. O projeto implementado prosperou e resultou numa cidade que, em
meio século, obedeceu, em linhas gerais, ao tragado inicialmente almejado e ao plano de
ocupacao, que previa para 50 anos uma populacdo em torno de 200.000 habitantes,
possuindo, em 2007, quase 330 mil, de acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (1.B.G.E.) em 2007.
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2.1 Maringé: cidade de porte médio

Maringéa foi fundada obedecendo a forma planejada, com consequéncias sociais
e espaciais consideradas positivas, como ja citado anteriormente, em ser uma cidade
agradavel e de atracdo para aqueles que ali residem, resultando num contingente
populacional que atingiu 325.968 habitantes em 2007 (IPARDES, 2008). Para alguns
autores se considera mais de 35.000 estudantes, perfazendo cerca de 361.000 habitantes.

Assim como Londrina, Maringa constitui-se numa “aglomeragdo urbana com
abrangéncia regional”. A aglomeracdo de Maring4 agrega as cidades de Sarandi e
Paicandu, e descontinuamente, Marialva. Essa aglomerag&o possuia 470.311 habitantes
(tabela e gréfico 1). (IPARTES, 2008).

Tabela 1: Populacdo do aglomerado urbano de Maringé (PR), 2007.

Maringa | Sarandi | Paicandu | Marialva | Total
325.968 | 79.686 | 34.640 30.017 | 470.311

Fonte: IPARDES - 2008
Org. MARCATTI, Rafael S. - 10/2008.

Gréfico 1: Populacdo do aglomerado urbano de Maringa (PR), 2007.
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Fonte: IPARDES - 2008
Org.: MARCATTI, Rafael S. - 10/2008.

Em uma escala de classificagdo das redes urbanas regionais, Maringé figura-se
como “aglomeracdo urbana de maior porte”, ancorada em indices como: centralidade
muito forte, crescimento da populagdo acima da média do Estado desde 1970, taxa de
urbanizagdo alta (RODRIGUES, 2004). No que diz respeito ao tamanho, Maringa é
qualificada como uma cidade de porte médio. Tal termo é, de fato, complexo de ser
definido, pois 0 mesmo é mutdvel, como advertem Andrade e Serra (2001, p. 2),
inexiste um conceito estabelecido de cidade média que pudesse ser utilizado em
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conformidade por todas as areas do conhecimento. O critério comumente empregado e

aceito para determinar tal conceituagdo é o tamanho demogréfico (Andrade e Serra,

2001).

No entanto atualmente essas discussdes vdo muitas além:

Embora ndo haja consenso sobre a utilizagdo dessas duas nogdes e seus
parametros, no Brasil, o que se denomina como “cidades de porte médio”
sdo aquelas que tem entre 50 mil e 500 mil habitantes. Entretanto, nem todas
as “cidades de porte médio” sdo, de fato cidades médias, pois para serem
assim conceituadas a que se verificar mais elementos que os indicadores
demograficos e se analisar a magnitude e diversidade dos papéis
desempenhados por uma cidade no conjunto da rede urbana. Assim, atribui-
se a denominacdo “cidades médias” aquelas que desempenham papéis
regionais ou de intermediagdo no ambito de uma rede urbana, considerando-
se, no periodo atual, as relagdes internacionais e nacionais que tém

influéncia na conformacéao de um sistema urbano (SPOSITO, 2006, p.172).

Como j& discutida por SPOSITO (2006), a classificacdo das cidades média
complexa. Para desenvolvimento desse trabalho, utilizara o conceito de cidade
considerando a demografia e ainda sua importancia em relagéo a regido onde a mesma
se encontra.

Diante desse critério, Maringa é classificada como uma cidade de porte médio,
posto que ela compBe o conjunto de municipios brasileiros, cuja populacdo urbana,
varia entre 200 mil e 1 milh&o de habitantes. Soares (2006), argumenta sobre o assunto

dizendo:

Nos Gltimos anos, verifica-se também um novo dinamismo socioespacial das
aglomeracgdes polarizadas por cidades médias (entre 200 mil e 1 milhdo de
habitantes) do interior do pais. Com as economias dos ndcleos
metropolitanos cada vez mais vinculadas aos servigos e as atividades de
gestdo, as cidades médias estdo assumindo o papel de centros industriais. Na
Gltima década, a indistria brasileira cresceu nas cidades médias e nas franjas
perimetropolitanas, convertendo esses territorios em pdlos de atracdo de
migracdo internas e inter-regionais. (SOARES (2006, p. 349).

Essas cidades de porte médio tém sido apontadas, repetidamente através de
trabalhos cientificos, em jornais e revistas, como sendo excelentes locais para se viver e
se investir, ou seja, como sendo “ilhas de prosperidade”, verdadeiros “eldorados”, tendo
em vista que essas cidades médias oferecem um pouco de tudo o que as grandes capitais
dispdem, sem os desconfortos que as metropoles apresentam. Entre 0s espagos urbanos

assim identificados, encontram-se Maringa, Uberlandia, Ribeirdo Preto, Londrina, entre
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outras. Entretanto, a ideologia da qualidade de vida deixa de fora tudo que fica nas
franjas da cidade, que no caso de Maringa refere-se as cidades de Paicandu e de
Sarandi: os pobres e os bairros periféricos, enfim, a pobreza e a miséria precisam ser
apagados (RODRIGUES, 2004). N&o é interessante que a pobreza seja mostrada,
mesmo que seja nas cidades vizinhas.

Nesse sentido percebe-se que Maringa é uma cidade segregadora, nos estudos de

Corréa (1999), contempla sobre o assunto dizendo:

(...) a segregacdo residencial pode ser vista como um meio de reproducédo
social, e neste sentido o espaco social age como um elemento condicionador
sobre a sociedade. Neste sentido, enquanto o lugar de trabalho, fabricas e
escritérios, constitui-se no local de producgdo, as residéncias e os bairros,
definidos como unidades territoriais e sociais, constituem-se no local de
reproducao.

Assim, a segregacdo residencial significa ndo apenas um meio de privilégios
para a classe dominante, mas também um meio de controle e de reproducéo
social para o futuro. CORREA, (1999, p.66,67).

Nesse sentido fica claro que Maringd ndo esta interessado em abrigar a
populacdo de baixa renda, mas as de classe mais alta, € claro que a mdo-de-obra das

classes mais baixas é importante para o desenvolvimento e de Maringa.
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2.2 Regido metropolitana de Maringa (PR)

A Regido Metropolitana de Maringa foi constituida espacialmente pelos
municipios de Maringa, Sarandi, Marialva, Mandaguari, Paicandu, Angulo, Iguaracu e
Mandaguagu, instituida pela complementar n°® 83, em 17/07/1998, posteriormente, com
a Lei N.°13.565/2002, o municipio de Floresta foi inserido. Praticamente sete anos ap0s
a criacdo da R.M.M., mais 04 municipios vieram integrar essa regido, sendo eles:
Astorga, Dr.Camargo, Itambé, Ivatuba. Os municipios de Bom Sucesso, Cambira,
Florida, Florai, Jandaia do Sul, Lobato, Munhoz de Mello, Ourizona, Santa Fé, Sdo
Jorge do Ivai, Presidente Castelo Branco estdo com tramitacdo de projeto de lei na
Assembléia para serem incluidos desde o ano de 2007 (figura 01). Assim sendo, a
R.M.M. passou a ser composta por 24 municipios, se aprovada a incluséo dos Gltimos
acima arrolados. (MENDES, TOWS, VERCEZI, 2008, p. 12).

Atualmente a RMM é composta por 14 cidades, com 570.635 habitantes (Tabela
e grafico 2). Ao considerar os municipios que pretendem serem incluidos na RMM, esse
nimero sobe para 641.728 habitantes (tabela e gréfico 3), a soma total desses
municipios é de 71.093 habitantes (grafico e tabela 4), (IPARDES, 2008). Ou seja,
pretende-se agregar junto a jé existente RMM mais 11 municipios, e a soma total dos
habitantes ndo chega a populagdo de Sarandi, nesse sentido fica claro que os municipios
S80 pequenos e estdo interessados em unir-se a RMM, com objetivo de receberem mais
atencdo e recursos.

Tabela 2: Municipios que compdem a RMM, em 2005.

Cidades Habitantes
Angulo 2.807
Astorga 24.191
Doutor Camargo 5.609
Floresta 5.215
Iguaracu 3.741
Itambé 5.897
Ivatuba 2.715
Mandaguagu 18.259
Mandaguari 31.890
Marialva 30.017
Maringa 325.968
Paicandu 34.640
Sarandi 79.686
TOTAL 570.635

Fonte: IPARDES, 2008.

Org.: MARCATTI, Rafael S. - 10/2008.
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Gréfico: 02: Municipios que compdem a RMM, em 2005
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ios que pretendem serem incluidos na RMM (2008).

Cidades Habitantes
Bom Sucesso 6.397
Cambira 6.862
Florai 5.051
Florida 2.448
Jandaia do Sul 19.534
Lobato 4,219
Munhoz de Melo 3.552
Ourizona 3.296
Presidente Castelo Branco 4674
Santa Fé 9.774
Séao Jorge do Ivai 5.286
Total 71.093

Fonte: IPARDES, 2008.

Org.: MARCATTI, Rafael S. - 10/2008

Gréfico 3: Municipios que pretendem serem incluidos na RMM (2008).
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Tabela: 04: Municipios que compdem a RMM, (2008). (caso a inclusdo dos dltimos seja

aceita).

Cidades Habitantes
Angulo 2.807
Astorga 24.191
Bom Sucesso 6.397
Cambira 6.862
Doutor Camargo 5.609
Florai 5.051
Floresta 5.215
Florida 2.448
Iguaracu 3.741
ltambé 5.897
Ivatuba 2.715
Jandaia do Sul 19.534
Lobato 4,219
Mandaguagu 18.259
Mandaguari 31.890
Marialva 30.017
Maringa 325.968
Munhoz de Melo 3.552
Ourizona 3.296
Paicandu 34.640
Presidente Castelo Branco 4.674
Santa Fé 9.774
Sé&o Jorge do Ivai 5.286
Sarandi 79.686
Total 641.728

Fonte: IPARDES, 2008.
Org.: MARCATTI, Rafael S. - 10/2008
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Gréfico 04: Municipios que compdem a RMM, (2008). (caso a inclusdo dos ultimos seja
aceita).
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Fonte: IPARDES, 2008.
Org.: MARCATTI, Rafael S. - 10/2008

A RMM ficara responsavel pela elaboracdo de um plano de desenvolvimento
integrado e pela coordenagdo dos programas e agOes para a regido metropolitana e
também terd a fungdo de analisar as acdes desenvolvidas e de sugerir, por exemplo, a
elaboragdo de planos regionais e prioridades. As agbes e servigos comuns seréo
divididos em é&reas que tratam desde a infra-estrutura para o desenvolvimento
econdmico como, por exemplo, transporte e uso do solo e recursos hidricos, até
programas diretamente relacionados ao bem-estar da comunidade, como saneamento
béasico e controle da polui¢cdo ambiental.

Maringd, cidade pdlo da Regido Metropolitana de Maringd (RMM), composta
por 14 municipios, como pode ser visto na Figura 1. Esta, por sua vez, é a principal
cidade, sendo ela regional de grande importancia, onde centralizam-se o poder politico
de toda a regido, concentra também a captacéo de recursos e técnicos capacitados, a
implementagdo de projetos e, a0 menos na atual conjuntura, ndo existem mecanismos de

politicas compensatorias que estendam a todos 0s municipios da regido 0s mesmos
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melhoramentos, a fim de beneficia-los. Desta forma, boa parte dos recursos destinados

para a Regido Metropolitana, acaba ficando com a cidade p6lo (RODRIGUES, 2004).
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Figura 1: Mapa da Regido Metropolitana de Maringa (PR) — 2005.
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Em um artigo produzido, Ribeiro, (2008), traz a discussdo sobre o desafio das
metrépoles no mundo, cita a conjuntura em que se encontra as Vvarias regifes
metropolitanas. Segundo o mesmo: “... em 2015 teremos 33 aglomeragdes urbanas do
porte de megaldpoles, dentre as quais 27 estardo localizadas em paises em
desenvolvimento”(RIBEIRO, 2008, p. 12). Nesse sentido, um dado interessante € que,
boa parte desse crescimento estara localizado nos paises em desenvolvimento, gerando
mais pobreza e grandes diferencas sociais em virtude da concentracéo de renda de uma
pequena classe. Tal situacdo € tipica em paises em desenvolvimento. Entre as RMM
estd a cidade de Maringa, que € destaque em nivel nacional.

Nos estudos de Santos (2008), comenta-se sobre esse assunto:

(...) Efetivamente , nas condicdes atuais da divisao internacional do trabalho,
a industrializagdo nem sempre € capaz de criar um ‘crescimento’ com
‘desenvolvimento’, mas apenas um ‘pseudodesenvolvimento’, devido a
auséncia de articulacdo local das atividades e da redistribuicdo regressiva da

renda. Isso reforca a tendéncia a implantacdo de novas atividades nas
condigdes de “‘produtividade pura’. SANTOS (2008, p. 31).

No Brasil ndo é diferente, pois faz parte dos paises em desenvolvimento e dessa
situacdo acima citada, onde o desenvolvimento ndo é para todos.

Para Ribeiro, (2008), o sistema urbano brasileiro é bastante importante para o

7

desenvolvimento nacional, é composto por 37 grandes aglomeracdes urbanas, onde
residem 45% da populacdo e se concentram 61% da renda nacional. Dentre essas 37
aglomeracbes tem-se 15 metropoles, ou seja, aglomeragbes que apresentam
caracteristicas proprias das novas fungdes de coordenacdo, comando e direcdo das

grandes cidades na economia em rede. Nesse sentido 0 mesmo argumenta:

Os 15 espagos considerados metropolitanos tém enorme importancia na
concentracdo das forgas produtivas nacionais. Eles centralizam 62% da
capacidade tecnoldgica do pais, medida pelo nimero de patentes, artigos
cientificos, populacdo com mais de 12 anos de estudo e valor bruto da
transformagdo industrial (VTI) das empresas que inovam em produtos e
processos. (...) Mas, ao mesmo tempo, nelas estdo concentrados também os
grandes desafios a serem enfrentados, na forma de passivos resultantes de
um modelo de urbanizacdo organizado essencialmente pela combinacgdo
entre as forcas de mercado e um Estado historicamente permissivo com
todas as formas de apropriacdo privatistas das cidades. RIBEIRO (2008, p.
12).
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Os 15 espacos urbanos mencionados por Ribeiro, (2008) sdo: Belém, Fortaleza,
Natal, Recife, Salvador, Brasilia, Goiania, Belo Horizonte, Vitéria, Rio de Janeiro, Sdo
Paulo, Curitiba, Florianopolis, Porto Alegre e, por fim Maringa. O mesmo autor escreve
que nas 15 metropoles, quase trés quartos dessas moradias se distribuem por um raio de
até 10 quildmetros a partir dos pdlos, onde a habitagdo apresenta caracteristicas de
precariedade, as construgdes sdo irregulares, em terrenos muito ingremes ou proximos a
rios e corregos. Nessas areas € mais propicio ocorrerem deslizamentos de terras e
também inundages, prejudicando a qualidade de vida das pessoas que ali residem,
porém muitas pessoas nao tém alternativas e acabam permanecendo nessas areas
sabendo dos perigos.

A conjuntura em que se encaixam as regides metropolitanas é bastante
complexa, pois a mesma tem a caracteristica de inclusdo das pessoas, mas também de
exclusdo, pois em muitos casos as pessoas de baixa renda séo expulsas para outras areas
como, por exemplo, as cidades vizinhas. Nos estudos de Oliveira (2000), argumenta

nesse sentido dizendo:

(...) esse padrdo de coexisténcia entre a capital e sua regido metropolitana
ndo é exclusividade curitibana, dado que se repete em maior ou menor grau
em todo o pais. Contudo, no contexto local ele assume uma importancia
extraordindria, pela funcionalidade de que ele se investe na preservacdo da
positividade da imagem de Curitiba. Assim, de certa forma, pode-se dizer
que a imagem de Curitiba s existe tal qual ela é precisamente devido aos
Servigos que 0s municipios vizinhos prestam a causa da sua manutengao. (...)
Curitiba é a regido metropolitana que tem menos pobres no Brasil. Mais
ainda, a maioria dos seus pobres [66,2%] ndo se encontra no ndcleo, mas
espalhada pela sua periferia, confirmando a funcionalidade do papel
desempenhado pelos municipios vizinhos na absor¢do de mazelas sociais e
ambientais). (2000, pp. 182 e 186).

Essa situacdo pode ser comparada exatamente, como esté escrito acima, com a
cidade de Maringé e seu entorno, que acomoda as classes de baixa remuneracdo. Esse é
um dos elementos constitutivos do processo de controle urbanistico buscado desde o
inicio da cidade, pois, uma das caracteristicas que Maring4 apresenta é de ndo ter
favelas em seu espaco urbano. (RODRIGUES, 2004).

Sobre a génese de Maringd, Socorro, (2004) escreve dizendo:

O interessante é que Maringa ja nasceu preparada estrategicamente para ser
um poélo de uma regido. A companhia tinha no seu projeto de colonizacéo
quatro pélos pré-determinados, Londrina, Maringa, Cianorte e Umuarama.
Enquanto o café teve forca ele conseguiu alavancar o perfil de Londrina e,
depois, de Maringa. Quando chegou a vez de Cianorte, o café ja tinha
perdido a sua forca e, entdo, ndo aconteceu como polo regional. Umuarama
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por estar mais isolada numa outra regido e distante de Maringa, entdo ela
conseguiu um desenvolvimento um pouco maior (...) Maringa foi projetada
para ser grande, a companhia investiu aqui, ela tinha o seu escritério
regional aqui e o Ultimo escritério dela na regido foi em Maringa.
(SOCORRO, 2004 (apud RODRIGUES - 2004, pg. 97)).

Nos anos entre 1980 e 1990, iniciou-se o extravasamento da mancha urbana do
pblo metropolitano sobre os municipios limitrofes, Sarandi e Paicandu, a leste e a oeste
de Maringa, ocorrendo um nitido processo de conurbagéo entre as trés areas fronteirigas.
Conurbagdo diz respeito a juncdo da malha urbana de duas ou mais cidades, em
consequéncia de seu crescimento geografico. Geralmente esse processo da origem a
formacdo de regides metropolitanas. Em Sarandi essa situacdo é bem clara entre a
regido leste de Maringa e a oeste de Sarandi, onde as duas cidades estdo separadas por
uma rua (Figura 2).

Na Figura 2 é possivel observar a cidade de Maringa e de Sarandi. Nela fica
clara a relagdo j& mencionada entre as duas cidades, onde uma depende da outra, pois
Maringa agrega as industrias, um forte comércio entre outras areas de trabalho, assim
Maringé disponibiliza as opgdes de trabalho e Sarandi oferece méo-de-obra.

No entanto Sarandi também tem vida propria, ou seja, ndo s6 de oferta de méo-
de-obra é que Sarandi existe, ela possui grandes empresas como a Noma fabricantes de
carretas e também a Usicamp que fabrica equipamentos principalmente para o cultivo
da cana-de-acUcar, e ainda de pequenas industrias que emprega um grande contingente
de trabalhadores. O comércio é outro setor que contribuiu para o desenvolvimento de
Sarandi, gerando emprego e renda.

E claro que parte do seu crescimento foi influenciado por Maringa e esse
crescimento acabou ligando os dois espagos urbanos, resultando no processo de
conurbacdo j& descrito acima (Figura 2). Na mesma imagem é possivel visualizar o

objeto em estudo, Jardim Ouro Verde, o qual esta localizado na regido norte da cidade.
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3.0 CONSIDERAQOES GERAIS SOBRE O MUNICIPIO DE
SARANDI (PR)

O municipio de Sarandi esta localizado na regido Norte do Estado do Paran,
com 592 metros de altitude, entre as latitudes 23°20° e 23°35” e entre as longitudes
52°00" W e 51°45” W e limitam-se ao norte e noroeste com o municipio de Maringé e a

Sudoeste, Sul e Sudeste, Leste e Nordeste com o municipio de Marialva, como pode ser

visto na Figura 3.
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Figura 3: Mapa de localizacéo da cidade de Sarandi (PR).



A comercializagdo da regido Norte ficou a cargo da Companhia de Terras Norte
do Parand (CTNP), em 1929, que mais tarde viria a se chamar Companhia de
Melhoramentos Norte do Parand (CMNP) em 1951. Esta vendia pequenos lotes para o0s
individuos interessados em um pedaco de terra, para efetuarem o pagamento parcelado
em longo prazo. Esses lotes eram pequenos, tendo em vista que a cultura cafeeira
necessitava de bastante mao-de-obra, assim, a partir desse tamanho era possivel uma
familia realizar todos os trabalhos que a cultura impunha. Como o café ndo é uma
cultura sazonal, levando um tempo maior para a sua producdo, eram intercaladas outras
culturas para servir de sustento familiar.

O café era o principal produto agricola até meados da década de 60 e 70, no
entanto, 0 mesmo acabou por perder o seu prestigio, tanto por fatores climaticos — como
as geadas, principalmente a de 1975, que dizimou praticamente todos os cafezais - ,
como também por algumas doencas como a ferrugem e por fim pela questdo econémica
(super producéo), haja vista que os pre¢os ndo estavam muito rentaveis, devido a grande
producéo, fazendo com que 0os mesmos caissem muito, inviabilizando o plantio.

Desta forma, a partir de 1970 e inicio da década de 80 iniciou-se o processo de
modernizacdo da agricultura, entrando em uma nova fase, com a troca de cultura e a
modernizagdo da agricultura. Sai de cena o café, o qual necessitava de méao-de-obra, e
entram a soja e 0 trigo, 0s quais sdo cultivados por méquinas, que necessitam de pouca
mao-de-obra, acarretando em Varios problemas sociais, principalmente o desemprego no
campo e a migracdo dessa populagdo para a cidade em busca de novas alternativas,
porém os resultados ndo séo positivos, pois a cidade ndo consegue comportar toda essa
populacdo, resultando em desemprego, fome, miséria entre outros.

Sarandi, um dos 399 municipios do Parana, tém uma extensdo territorial de
145.200.000 metros quadrados, dos quais 125.840.000 metros pertencem & area rural e
19.360.000 metros quadrados de é&rea urbana, segundo o Instituto Brasileiro de
Geografia Estatistica (IBGE). Sua populacéo é de aproximadamente 80 mil habitantes,
desses, a grande maioria vive na area urbana, configurando que a cidade é, de fato,
muito urbana, porém, sem infra-estrutura para atender a demanda (IBGE, 2008).

Das cidades que compdem a Regido Metropolitana de Maringa (RMM), Sarandi
é a segunda mais populosa, perdendo apenas para Maringa, que é uma cidade de atracdo
de empresas e de pessoas, pois a mesma é planejada para ser a cidade pdlo da regido.
Sendo ela esse pélo com muitas instituicbes publicas, ligadas por rodovias que

conectam Maringé ao estado de S&o Paulo, a Curitiba (capital do estado do Parand) e
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ainda ao Mato Grosso, a mesma acabam sendo uma cidade que atrai varias classes
sociais, principalmente a baixa, a procura de emprego.
Complementando o assunto citado, Figueiredo, (1997), escreve sobre o assunto

dizendo:

(..) A cidade de Maringé, no periodo de 1991 — 1996, obteve um crescimento
populacional de 2,2% ao ano, enquanto Sarandi atingiu um incremento
populacional de 4,6%, seguida de Paicandu com 4,1% e Marialva com 2,3%.

O fato desses municipios estarem crescendo tanto em termos de populagéo,
estd intimamente atrelado a Maringa, onde a dinamica econbmica importa
mais do que o tamanho da cidade. Sendo Maringa p6lo de atragdo, vem
oferecendo oportunidades de trabalho e negocios, opgdes de lazer, entre
outros. (FIGUEIREDO (1997, p. 108).

Maringa e seu entorno é constituido de espagos segmentados e desigualmente
distribuidos entre porcdes da populacdo, submetidas a condicdo de mercadoria e aos
principios do sistema econdmico capitalista, sendo diferenciadas principalmente pela
questdo financeira do que por qualquer outro motivo, assim percebe-se que Maringé é
uma cidade segregadora. Segregacdo essa caracterizada por questdes econdmicas, no
entanto, ela é também uma ag&o politica, isso ndo significa que as a¢des econdmicas ndo
estejam revestidas e investidas de intengdes politicas, pois sempre estéo.

Porém, ainda que entrelagadas, ndo se confundem e distingui-las € importante
para se observar & forca e a atuacdo de cada um dos grupos sociais que se inter-
relacionam no processo que resulta na segregacdo de uma parcela dos habitantes da
cidade. A regido maringaense se insere, portanto, no processo mais abrangente de
polarizagdo riqueza-pobreza que caracteriza a urbanizagdo no Brasil, reproduzindo o
tradicional modelo de ocupagdo do espago urbano centro-periferia e, neste sentido,
apresentando uma ocupagdo socialmente hierarquizada devida exclusivamente por
motivos econdmicos (RODRIGUES, 2004).

Neste sentido fica claro que grande parte da populacdo de baixa renda que foi
atraida por Maringd, acabou migrando para cidades vizinhas, como é o caso de Sarandi,
de menor porte, mas com um minimo de servigcos e com um custo de vida mais baixo do
que Maringé. Assim, grande parte da populacdo que abriga as cidades ao redor de

Maringd, é de classe baixa, mas que diariamente vao para Maringa trabalhar.
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Nesse mesmo periodo ocorreu o surgimento de varios loteamentos em Sarandi,
que foram instalados irregularmente, ndo cumprindo o que a Lei Municipal N°. 04/92
exigia (em anexo 02). Os incorporadores lotearam o espago urbano atendendo aos
interesses pessoais, visando apenas o lucro, para isso promoveram a producdo do espago
urbano de forma desordenada, sem a instalagéo de infra-estrutura adequada e em muitos
casos dispersos da malha urbana, dificultando a vida dos moradores e também do poder
pablico. Importante mencionar que grande parte da populacdo que reside em &reas
periféricas, que tem pouca infra-estrutura estdo por questdes financeiras, pois ndo tem
capital suficiente para adquirir areas melhor localizadas com infra-estrutura adequada,
que atendem a legislacdo do municipio.

A partir de 2000, quando o senhor Aparecido Farias Spada, prefeito de Sarandi
eleito naquele ano sancionou uma nova Lei Complementar N°. 067/2001 (em anexo 03)
que norteia a instalagdo de loteamentos, a qual determinava que os loteamentos a partir
daquela data tivessem que seguir as novas exigéncias, entre elas a instalacdo da rede de
esgoto e a pavimentacdo asfaltica, fato novo, pois na lei anterior ndo exigia tais
medidas, ou seja, havia vérias normas para a instalacdo de loteamentos, entre elas a
demarcacgdo das ruas e dos lotes, instalagdo da rede de agua e energia, e também a
destinacdo de areas publicas, no entanto, na maioria dos casos essa exigéncia ndo foi
cumprida.

Diante dessa conjuntura, surge o loteamento Jardim Ouro Verde, que foi o
primeiro loteamento a ser produzido baseado na nova legislagdo. Fato raro, em se
tratando da instalacdo de loteamentos em Sarandi, tendo em vista as varias

irregularidades presente em processos judiciais.
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4.0 LOTEAMENTO JARDIM OURO VERDE: UM ESTUDO DE
CASO

O loteamento Jardim Ouro Verde esta localizado na por¢do norte do municipio
(Figura 4), o processo de construgdo do empreendimento foi iniciado em 2000, de
acordo com o senhor Henrique Watanabe, (a sua familia é socia proprietaria do
empreendimento). Os proprietarios sdo a familia Watanabe que responde por 50% do
loteamento, representando a area em questdo, ou seja, onde estdo os lotes. A outra parte
da sociedade é composta pela Habitat Empreendimentos Imobiliarios, que tem sua sede
localizada na cidade de Maringa, tendo como seus diretores Sr. Mario T. Misawa e Sra.
Thelma H. K. Misawa (HABITAT, 2008), estes por sua vez realizardo o processo de

infra-estrutura e comercializacao dos lotes.
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Figura 4: Localizacdo do Jardim Ouro Verde — Sarandi (PR).
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A éarea que abrange o loteamento jardim Ouro Verde é de aproximadamente 7,5
alqueires, e era utilizada para o cultivo de café por muitos anos, a partir de 2000 se
inicia o processo de demarcagdo de quadras e lotes, instalacdo de galerias pluviais, rede
de energia elétrica e de esgoto, da pavimentacdo asfaltica, da destinacdo de espacos
publicos, entre outras infra-estruturas, exigidas pelo poder publico local, como pode ser
visto nas Figuras 5,6 e 7.

Figura 5: Rua Major Afonso D. de Oliveira - Loteamento Jardim Ouro Verde — Sarandi - PR.
Fonte: Levantamento realizado em 03/2008.
Org.: MARCATTI, Rafael S. —03/2008.

Figura 6: Rua: Euclides da Cunha - Escola Estadual - Loteamento Jardim Ouro Verde — Sarandi (PR).
Fonte: Levantamento realizado em 03/2008.
Org.: MARCATTI, Rafael S. —03/2008.
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Figura 7: Rua Castro Alves, Centro de Atendimento a Mulher, Loteamento Jd Ouro Verde, Sarandi (PR).
Fonte: Levantamento realizado em 03/2008.
Org.: MARCATTI, Rafael S. —03/2008

Em meados de 2002, ja havia a comercializacdo dos lotes, mas a liberacdo para a
construgdo de residéncias foi concedida em meados de 2003 (HABITAT, 2008). O
loteamento compreende as ruas Machado de Assis, Carlos Gomes, Pedro Alvarez
Cabral, Duque de Caxias, Euclides da Cunha e as avenidas Jodo Marangoni, Major

Afonso D. de Oliveira, Atlantica e Geraldo Xavier.
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5.0 ACOMERCIALIZACAO PRATICADA NO LOTEAMENTO
JARDIM OURO VERDE - SARANDI (PR)

As empresas loteadoras utilizam-se de vérias formas de atrair seu publico alvo,
algumas utilizavam-se de panfletos de material reciclado, de tamanhos reduzidos,
usando uma Unica cor, essas praticas visavam o publico de baixa renda, que estavam
interessados principalmente no prego, ndo importando a localizagéo e a infra-estrutura.

O loteamento Jardim Ouro Verde utilizou e utiliza formas variadas para atrair
seu publico alvo, mais eficazes que atraem uma camada da sociedade com maior poder
financeiro, entre as medidas utilizadas esta a confeccdo de imagens para divulgar o
empreendimento e facilitar a comercializacdo da &rea através da incorporadora. A
Figura 8 retrata uma dessas imagens que foram utilizadas, pois mostra o loteamento em
sua fase de urbanizagdo, bem colorido, com a construcdo de casas bonitas e de boa
qualidade.

Nesse caso, foi utilizada computagdo gréfica, com programas adequados e
profissionais capacitados para a confecgdo de imagens, de forma que as mesmas ficam
de boa qualidade e é uma importante ferramenta de marketing.

Ela visa transmitir ao futuro proprietéario a forma como o loteamento ficara com
0 desenvolvimento da sua urbanizagdo, assim o interessado em adquirir uma
propriedade acaba ficando de certa forma encantado com a imagem, pois apresenta a
mesma com cores fortes, cheias de detalhes, ndo evidenciando problemas, ou seja, uma
imagem agradével e é isso 0 que a sociedade em si gostaria que tivesse um loteamento,
pode-se dizer que em um primeiro contato com o loteamento mesmo sendo através de
imagem gréfica a chance dos interessados de comprar um lote é muito grande.

Outra estratégia de comercializacdo utilizada na confeccdo desse tipo de imagem
com qualidade da impressdo e também do papel, que sdo de excelente qualidade, ou
seja, saem de cena os panfletos de papel reciclado de baixa qualidade impresso em uma
Unica cor, para uma impressdo de melhor qualidade, coloridas visando um publico de
maior poder financeiro, que estdo dispostos a pagar mais caro por um produto de melhor

qualidade.
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A populagéo interessada nesse tipo de empreendimento pretende adquirir um
imovel de boa qualidade com varias amenidades, mesmo que para isso, 0 custo seja
mais alto. Esse publico tem capital para isso seja na compra & vista, como também
através do parcelamento, pois nesse tipo de imdvel as prestacdes sdo mais altas do que
em bairros periféricos, assim as prestacfes consomem parte do salério, sendo necessario
que 0s mesmo tenham uma renda maior.

Na maioria dos casos a prestagdo pode comprometer a renda em torno de 20% a
30%, ou seja, se a prestacdo for de R$ 400,00, a renda do proprietério tem que ser de
aproximadamente R$ 2.000,00 — é claro que essa questdo é negociada com a
incorporadora, podendo variar.

A populagdo que esta interessada em adquirir esse tipo de imdvel possui
algumas caracteristicas importantes, que justificam tal situacéo, entre elas esta o grau de
instrucdo dos moradores, a renda dessas pessoas, entre outras caracteristicas. Em um
questiondrio realizado junto aos moradores do loteamento foi possivel obter essas
informagBes, que sdo de extrema importancia para a compreensdo do publico
interessado no loteamento.

A tabela e o grafico 05, que dizem respeito ao grau de instrucdo dos
entrevistados, € possivel perceber que ndo ha entrevistados analfabetos, outra
caracteristica interessante é que 40% tem o ensino médio incompleto, no entanto o que
de fato chamou mais a atencdo foi que existe 20% com o ensino superior completo,
muitos desses com pos-graduacdo, populacdo mais instruida resulta em melhores

salérios, ja aqueles com pouca instrucdo, os salarios tendem a serem mais baixos.

Tabela 05: Grau de instrucdo da populagéo residente no Jardim das Torres, Sarandi
(PR).

Analfabeto 0,00%
Ensino fundamental incompleto 10,00%
Ensino fundamental completo 3,33%
Ensino médio incompleto 40,00%
Ensino médio completo 23,33%
Ensino superior incompleto 3,33%
Ensino superior completo 20,00%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do loteamento jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008



Gréfico 05: Grau de instrucdo dos entrevistados, Jardim Ouro Verde.
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Nos estudo de MARCATTI, (2007, p. 21) onde realizou um trabalho sobre

urbanizacdo do loteamento Jardim das Torres, localizado na mesma cidade, porém

apresentando um perfil de moradores de baixa renda, diferentemente do Jardim Ouro

Verde. No questionério utilizado na pesquisa indagava sobre o grau de instrucédo dos

entrevistados (tabela e gréafico 06), é possivel perceber a diferenca de instrucéo entre 0s

dois loteamentos da mesma cidade.

Tabela 06: Grau de instrucdo da populagéo residente no Jardim das Torres,

Sarandi (PR), 2007.

a) Analfabeto 8,00%
b) Ensino fundamental incompleto 17,00%
¢) Ensino fundamental completo 8,00%
d) Ensino médio incompleto 59,00%
e) Ensino médio completo 8,00%
f) Ensino superior incompleto 0,00%
e) Ensino superior completo 0,00%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro jardim das Torres.
—-01/2007.

Grafico 06: Grau de instrucdo da populacao residente no Jardim das Torres,

Org.: Marcatti, Rafael S.

Sarandi (PR), 2007.
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J& a renda familiar foi outro ponto que merecem bastante atencéo, pois é a partir
dela que se pode perceber a estrutura do bairro, tendo em vista que as constru¢des sao
de padrdo médio/alto e os imdveis de certa forma sdo caros (se comparados com outros
loteamentos da cidade, que oferecem pouca infra-estrutura). Como se pode perceber na
tabela e no grafico 07 existe varios niveis de salarios minimos, a opcéo que obteve
maior numero de pessoas foi de 40%, que ganham de 3 a 4 salarios minimos, seguido
pelas outras op¢des, entre elas de 4 a5, de 5a 6 e também acima de 7 salarios minimos.

Evidenciou-se assim, que a renda de fato ndo é estrondosa, mas se compararmos
com a renda de outros bairros da cidade de Sarandi é um dos maiores. Um ponto
interessante é que grande parte dos entrevistados moram entre 2 a 3 pessoas por
residéncia, ou seja, as despesas sdo bem menores, se comparados com alguns bairros
periféricos onde as familias sdo bem maiores, assim a renda familiar sera dividida entre
os integrantes da mesma e quanto menor a familiar, menor seréo as despesas.

Tabela 07: Qual a renda familiar (em salarios minimos): Jardim Ouro Verde.

Menos de 1 0,00%
Dela? 20,83%
De2a3 6,67%
De3a4 40,00%
Dedab 16,67%
De5a6 13,33%
De6a7 3,33%
Mais de 7 3,33%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do loteamento jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Gréfico 07: Qual a renda familiar (em salarios minimos): Jardim Ouro Verde
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Comparando esse levantamento da renda familiar com os moradores do Jardim

das Torres, levantado por MARCATTI, (2007, p. 22), fica claro as diferengas, no
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Jardim Ouro Verde 40% tem renda em 3 a 4 salarios minimos, j& o Jardim das Torres

quase 60% recebe de 1 a 2 salérios minimos. Essas diferengas sdo ainda maiores quando

se analisa as outras opcoes, tendo em vista que no Jardim Ouro Verde mais de 30% dos

entrevistados recebem renda maior que 3 a 4 salarios (uma parte recebe de 4 a 5, outra

de 5 a6, de 6 a 7 e mais de 7 salarios minimos), ji o outro loteamento as opgdes

selecionadas pelos entrevistadores foi até 3 a 4 salarios minimos (tabela e gréafico 8), ou

seja, nenhum entrevistado afirmou que a renda familiar € maior que 4 salarios minimos.

Tabela 08: Renda familiar dos moradores do Jardim das Torres - Sarandi - PR

(em salarios minimos).

a) menos de 1 12,50%
b)dela? 58%
c)de2a3 17%
d)de3a4 13%
e)ded4ab 0%
f)de5a6 0%
g)de6a7’ 0%
h) mais de 7 0%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro jardim das Torres.

Org.: Rafael S. Marcatti — 01/2007.

Gréfico 08: Renda familiar dos moradores do Jardim das Torres, Sarandi (PR)

(em salarios minimos).
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Org.: Marcatti, Rafael S. —01/2007.
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Se compararmos o loteamento em estudo com outros j& existentes, como ja
citado acima, percebe-se a grande diferenca, seja na comercializa¢cdo como ja citado
acima como também na infra-estrutura e localizacéo, isso ndo € novidade na cidade de
Sarandi (PR), tendo em vista que muitos loteamentos s&o irregulares, pois néo
atenderam na integra a lei de instalacdo de loteamentos.

Como exemplo pode-se citar o loteamento Jardim das Torres, localizado na
regido sudeste, isolado da malha urbana como pode ser visualizado na figura 9, que
mostra uma vista parcial da regido sudeste do municipio (MARCATTI, 2007, p. 22).

Nela é possivel perceber que o mesmo se encontra isolado (Figura 9), com a
presenca de varios espagos vazios, evidenciando uma urbanizagdo deficiente, carente de
muitas medidas que valorizam esse espaco, com uma infra-estrutura precéria (figura
10), e de baixa qualidade, prejudicando principalmente a populacdo que ali reside.
Populagdo de baixa renda que véem nessas areas a Unica opcao de ndo pagar aluguel,
mesmo que para isso sejam privados de muitas amenidades, ou seja, sem infra-estrutura
e sem espacos publicos. (MARCATTI, 2007, p. 22).
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Legenda: mm Linha do perimetro urbano de Sarandi em 2007.
Linha envolvendo a area do jd. Das Torres em 2007.
Linha envolvendo grande area sem uso do solo.
Estrada rural de Sarandi pavimentada com cascalho.

Linha férrea.
Rodovia BR 376.

Fonte: www.earth.google.com - site consultado em 02/2007.

Elaboragdo: Rafael S. Marcatti em 04/2007.
Figura 9: Vista Parcial da Regido Sudeste Jardim das Torres no Municipio de

Sarandi (PR)
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Figura 10: Avenidas das Torres — Jardim das Torres — Sarandi - PR.
Fonte: Entrevistas junto aos moradores do bairro Jardim das Torres.
Org.: Marcatti, Rafael S. 01/2007.

J& no loteamento Jardim Ouro Verde um ponto interessante sdo 0S espacos
publicos, que serdo revertidos para a populacdo, essa situacao € de certa forma diferente,
pois muitos loteamentos em Sarandi foram liberados sem algumas exigéncias presente
em lei, uma delas é a destinagdo de espago para uso publico, para serem construidas
escolas, creches, hospitais, espagos para lazer, entre outros equipamentos que
beneficiam a prépria comunidade que ali vive.

Diante disso, a prefeitura ajuizou acgdes junto a justica para a realizacdo das
obras, sejam elas de infra-estrutura seja dos espacos publicos. Todas essas a¢es foram
realizadas na 12 gestdo do prefeito Aparecido de Farias Spada (2000 a 2004) ele foi
reeleito e o seu mandato vigora até 2008. O total de execugdes junto a justica sobre 0s
loteamentos irregulares, somam-se 17 acOes contra 12 loteadoras (incorporadoras) que
nao cumpriram a legislagdo, onde a grande maioria ja foram julgadas e recorridas (em
anexo 04), algumas recorridas juntos aos 6rgdos estaduais e federais, 0 que contribui
para a lentid&o do processo.

Até (2008), de todas as sentencas judiciais, apenas uma incorporadora foi
condenada a realizar as obras de infra-estrutura ou que pague para prefeitura realiza-las.
No Unico caso em que a prefeitura obteve ganho de causa no Jardim Tropical, a
prefeitura contratou uma empresa privada a fim de realizar o trabalho da instalacdo da

rede de aguas pluviais e também da colocacdo de meio fio (2007). Ainda ndo foram
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finalizados os demais processos contra as outras incorporadoras, pois o principal motivo
para essa demora se da porque as loteadoras recorrem das sentencas, tanto a nivel
municipal, estadual e federal, atrasando o término do processo.

Outra grande ferramenta usada para divulgar o empreendimento é o mapa de
localizacdo, bem detalhado (Figura 11), a mesma foi confeccionado com varias cores
atraindo mais as pessoas para observar. Uma caracteristica interessante foi que o mapa
valorizou alguns espagos de grande importancia dentro de uma cidade, como por
exemplo, hospital, escolas, supermercados, farmacia entre outros, essas sdo estratégias e

acOes dos agentes produtores do espaco urbano. Na imagem abaixo destacou também a

area do loteamento.
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Figura 11:Loteamento Jardim Ouro verde e areas proximas.
Fonte: HABITAT, Imobiliaria. www.construtorahabitat.com.br
Org.: Marcatti, Rafael S. 09/2008.

Essa imagem vem trazer um significado de que o loteamento é bem localizado,
nao € isolado da cidade e que existe estrutura seja na area educacional, na area
hospitalar, no comércio, ou seja, o local é extremamente privilegiado dentro da cidade

de Sarandi e a compra de lotes nesse loteamento serd um grande investimento.
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Para reforcar essa afirmacéo a incorporadora traz no seu material de divulgacdo
a seguinte mensagem: “Sarandi, com mais de 80.000 habitantes, mostra sua forca, sendo
hoje a 22 cidade que mais cresce no Parand, por isso como nos invista e acredite que o
futuro esta aqui!''” (HABITAT, 2008). Esta afirmacdo reforca a idéia de que em
Sarandi, com esse empreendimento existe, um local agradavel, com excelente infra-
estrutura, diferente de todos ja existentes e convoca as pessoas a investir nessa area da
mesma forma que seus idealizadores investiram.

Na Figura 12 pode-se perceber a qualidade do loteamento, tendo em vista que
antes mesmo de permitir a construgdo de moradia o incorporador tem a responsabilidade
de instalar todas as infra-estruturas presente em lei municipal, entre elas estdo a
pavimentacdo asfaltica e a instalacdo da rede de esgoto entre outras que valorizam o

loteamento.

Figura 12: Avenida Atlantica — Jardim das Torres — Sarandi - PR.
Fonte: Entrevistas junto aos moradores do bairro Jardim das Torres.
Org.: Rafael S. Marcatti — 01/2007
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6.0 O PAPEL DA INCORPORADORA HABITAT NA PRODUCAO DO
ESPACO URBANO DE SARANDI (PR)

A Incorporadora Habitat surgiu com a unido da trés pessoas, sendo a familia
Watanabe (representado pelo senhor Henrique Watanabe), que é a proprietéria da area
onde estd localizado o Jardim Ouro Verde e na sociedade dettm 50% do
empreendimento e a outra parte da sociedade € composta pela Habitat
Empreendimentos Imobiliarios, a qual tem sua sede localizada na cidade de Maringa,
tem como seus diretores Sr. Mario T. Misawa e Sra. Thelma H. K. Misawa (HABITAT,
2008). Estes sdo responsiveis pela realizacdo do processo de infra-estrutura e
comercializagdo dos lotes. A origem do capital da empresa é proprio e se movimenta
com a comercializagéo dos lotes (WATANABE, 2008).

Nos estudos de Smolka, (1987) e Corréa, (1999), explicam o papel das
incorporadoras, e descrevem a importancia em transformar os espagos, principalmente o
rural em urbano e as suas a¢des na producgdo de loteamentos, como a compra das areas a
demarcacdo dos lotes e instalagdo da infra-estrutura, bem como o processo de
comercializacéo, entre outras agoes.

A empresa Incorporadora Habitat s6 atua em Sarandi, e a responsavel pelo
loteamento Jardim Ouro Verde. Existe outra empresa que é a Empreiteira Habitat e tem
investimentos na cidade de Maringa e de Sarandi. Essas duas empresas sdo parceiras em
seus investimentos, prova disso é que esta em pleno periodo de lancamento de dois
empreendimentos imobiliarios em Sarandi, sdo: Condominio Residencial Ouro Verde e
0 loteamento Ouro Verde Il, a Empreiteira Habitat é a responsavel (figuras 13 e 14).
Nesse caso a familia Watanabe representada pelo senhor Henrique Watanabe ndo é
proprietario desse empreendimento, pois 0 mesmo trabalha como corretor de imoveis
(WANATABE, 2008).

Nos seus empreendimentos, o grupo utiliza os seguintes meios de divulgacéo: a
TV, radio e jornais, buscando atingir um publico alvo que esteja interessado em adquirir
um imdvel. A grande contribuigdo que a Incorporadora Habitat trouxe para a cidade é
que ajudou na infra-estrutura do loteamento Jardim Ouro Verde, valorizando esse
espago, 0 mesmo é o primeiro bairro de Sarandi em atender o publico com infra-
estrutura completa na cidade (WANATABE, 2008).

A Incorporadora realizou todos o0s passos para a constru¢do do loteamento,

desde os servicos juridicos, com a contratacdo de construtoras, como também pela
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comercializagdo. Um ponto interessante a ser destacado € que a empresa ndo possui
suporte para esse processo, na maioria dos casos a mesma contrata terceiros para a
execugdo dos trabalhos seja na demarcagdo das ruas, na pavimentagdo asfaltica,
instalacdo de &gua, energia, rede de esgoto entre outras.

Nos estudo de Corréa, (1999) onde explica sobre o papel do Estado aqui
representado pela prefeitura e a cAmara de vereadores, 0s quais tem o controle sobre a
instalacdo de loteamentos, cabendo a eles fiscalizar e orientar de forma correta de
acordo com a legislagdo as acOes da incorporadora no processo de producdo de
loteamentos.

Para Watanabe (2008) o relacionamento com a prefeitura e camara de
vereadores foi excelente, de bom atendimento, tendo em vista que ndo existem
problemas a serem levantados, pois a incorporadora seguiu a risca a legislagéo atual.
Outro ponto interessante citado pelo mesmo €é que os recursos utilizados sdo préprios.

O senhor Watanabe (2008) comentou sobre as tendéncias do mercado
imobilidrio para os proximos anos, pois para ele os imoveis sdo bons investimentos,
assim as pessoas que tiverem condi¢Bes de adquirir, sempre sera um bom investimento.
Segundo 0 mesmo ndo existem problemas na comercializacdo de seus imdveis, tendo
em vista que o cliente esta mais decidido no que fazer, assim caso a area seja atraente, 0
mesmo fechard o negacio.

Existe uma grande procura por imdveis e cerca de 70% dos consumidores
fecham o acordo. A compra do terreno é mais facil do que a construgdo da casa, tendo
em vista que o valor desta é, em muitos casos, bem acima do valor do terreno. Os novos
empreendimentos como os condominios fechados e condominios verticais tendem a
crescer em Sarandi e os financiamentos contribuem muito para o desenvolvimento do
loteamento, tendo em vista que o proprietario consegue construir com pouco recurso
(WATANABE, 2008).
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Figura 13: Condominio fechado Ouro Verde (em construgdo), porcdo norte da cidade de Sarandi (PR).
Fonte: Levantamento realizado em 03/2008.
Org.: Marcatti, Rafael S. 09/2008.

Figura 14: Loteamento Jardim Ouro Verde Il (em construcéo), por¢do norte da cidade de Sarandi (PR).
Fonte: Levantamento realizado em 03/2008.
Org.: Marcatti, Rafael S. 09/2008.
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7.0 CARACTERISTICAS SOCIO-ECONOMICAS DO JARDIM
OURO VERDE

No presente estudo foi realizado um levantamento junto aos moradores, com
objetivo de caracterizar o publico que ali reside, considerando o tempo de moradia, a
renda, local de origem, ou seja, se sempre morou em Sarandi ou é de outros lugares,
entre outras questdes. Foi organizado um questionario sécio-econdmico com 10
perguntas (em anexo), a fim de obter o maximo de informagBes possiveis sobre 0s
mesmos. Os entrevistados foram escolhidos aleatoriamente, de forma que a pesquisa
ndo fosse tendenciosa (baseado em GERARDI e SILVA - 1981), a fim de n&o
influenciar no resultado final. Logo em seguida esses dados foram quantificados e
organizados, de forma a facilitar a compreensdo da populagdo que ocupa esse
loteamento.

Entre as questdes estavam o tempo de moradia no loteamento (tabela e grafico
7). As respostas estavam divididas nas seguintes opgoes: “menos de 1 ano, de 1 a 3
anos, de 4 a 8 anos e ndo soube responder”, entre as respostas houve praticamente um
empate entre as trés primeiras opc¢oes. Duas respostas tiveram mais representatividade,
uma delas o tempo “menos de um ano”, onde abrange principalmente pessoas que
moram de aluguel, ou que acabaram de construir e mudaram para a sua nova residéncia.

Outra parte respondeu de 4 a 8 anos, esses sdo 0s primeiros moradores que
compraram os terrenos mais baratos, alguns a prazo e desde j4 iniciaram a construcédo de
seus imAveis, ou seja, esse grupo compreende 0s primeiros habitantes do loteamento. E
interessante observar na tabela e no grafico 9 que existe um equilibrio entre os periodos
em que os moradores estdo morando no loteamento, isso s6 vem ratificar que o processo
de urbanizacdo, através da construcdo de novas residéncias é bastante ativo, ou seja,
desde a sua cria¢do a dindmica é a mesma, pois como pode ser visto no grafico nas trés
opcdes o tempo de moradia € praticamente 0 mesmo.

Tabela 09: Tempo de moradia no local (anos):

Menos de 09 33,33%
De 01 a03 30,00%
De 04 a 08 33,33%
Nao soube responder 0,00%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do loteamento jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008
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Gréfico 09: Tempo de moradia no local (anos):
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.

Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

J4 a tabela e o grafico 10 tratam da seguinte questdo, qual a relagdo com a

moradia entre 0s entrevistados: entre as opc¢des de respostas havia, “proprietario,

aluguel, de favor, outro” e por fim a opgdo “ndo soube responder”. A grande maioria

afirmou que € proprietario com 66,67% e 20% mora de aluguel. Nessa situacao fica

claro o baixo nimero de pessoas que se interessam pelo local com o intuito de ali morar

pagando aluguel, tendo em vista que o valor a ser pago é maior, pois se trata de uma

local de maior valorizagdo e as residéncias sdo de boa qualidade. Assim, a grande

maioria é proprietaria, usando o imével para uso proprio, pois o local oferece varias

qualidades que atrairam a classe média/alta de Sarandi a comprar imoveis nessa area

para morar.

Tabela 10: Relagdo com a moradia: Jardim Ouro Verde Sarandi (PR)

Proprietario 66,67%
Aluguel 20,00%
De favor 13,33%
Outro 0,00%
N&o soube responder 0,00%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do loteamento jardim Ouro Verde.

Gréfico 10: Relagdo com a moradia Jardim Ouro Verde — Sarandi (PR):

Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.

Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008
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Outra questdo que fazia parte do questiondrio dizia respeito a situacdo da
propriedade. Quase 80% dos entrevistados tem seus terrenos quitados, muitos desses
foram comprados a vista, outra parte foi financiada. Os financiamentos ja foram
quitados, tendo em vista que o parcelamento varia em torno de cinco anos, assim,
aqueles que juntas financiaram, ja tiveram tempo para quitar.

Em uma entrevista realizada junto ao representante do empreendimento, este
comentou sobre as formas para a comercializacdo dos terrenos: uma delas é a venda a
vista, na qual o interessado tem que efetuar o pagamento no ato, ou seja, no momento da
compra; outra forma é através do parcelamento, esta, por sua vez, é a mais utilizada. Os
lotes eram parcelados em até 60 vezes, financiados pela propria incorporadora, no
entanto, aproximadamente 70% das vendas foram realizadas a prazo, porém 0s prazos
ndo sdo muito longos, em torno de 24 vezes (WATANABE, 2008).

Diante dessas vendas parceladas em vérias vezes, surge uma ddvida: e a
inadimpléncia? E grande ou pequena? De acordo com WATANABE (2008), o niimero
de inadimplentes fica em torno de 1%, devido ao poder aquisitivo o valor (custo)
mesmo sendo para a classe mais rica ndo foram elevados, indice de certa foram baixo.
Essa situacdo se deu através do seguinte método utilizado pela incorporadora, no qual
exigia-se no momento da compra uma entrada em torno de 30% do valor do imovel,
com o objetivo de selecionar de certa forma um publico com renda mais elevada, pois as
pessoas que teriam condigdes de pagar o valor da entrada do imdvel, teriam condicBes
financeiras de pagar as parcelas. Portanto grande parte do moradores que moram no
loteamento esta com a propriedade quitada (Tabela e Grafico 11).

Essa situagdo resultou também no padréo urbanistico das residéncias, as quais
sdo de boa qualidade em sua maioria (construidas de alvenaria, com laje, cobertura em
sua maioria, com telha de barro ou de cimento, de aproximadamente 100 metros ou
mais, pintadas, entre outras qualidades que valorizam as mesmas). Outro ponto
interessante é que ndo houve nenhuma orientagdo para a construgéo das casas, ou seja, 0
proprietario teve livre arbitrio para construir da forma que achasse melhor. E evidente
que o0 padrdo das mesmas é de boa qualidade, como j& mencionado acima
(WATANABE, 2008).

Assim ndo resta duvida sobre a classe social que a incorporadora tinha interesse:
refere-se & classe média/alta de Sarandi, a qual tem capital para adquirir imoveis nessa

area e ainda construir casas de boa qualidade.
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Tabela 11: Situacdo das propriedades do Jardim Ouro Verde:

Quitada 76,67%
Financiada 16,67%
Né&o soube 0,00%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do loteamento jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Gréfico 11: Situacdo das propriedades do Jardim Ouro verde — Sarandi (PR):
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

A tabela e o gréafico 12 traz o principal motivo de residir no loteamento, entre 0s
entrevistados. Entre as respostas estavam: “infra-estrutura adequada, vizinhanga, bem
localizado, proximidade ao local de trabalho, residéncias de alto padrdo”, e por ultimo a
opgéo “outro”. Dessas, duas ndo foram citadas pelos entrevistados, as quais sédo a
vizinhanca e residéncias de alto padréo.

As demais todas foram citadas, a localizagdo e a proximidade ao local de
trabalho ficaram em torno de 20%. J& a infra-estrutura se destacou em relacdo as j&
citadas, pois apresenta quase 30% entre os entrevistados. Mas o que chamou mais a
atencdo € que quase 40% mencionou a opgdo “outros” motivos. Entre os “outros”
motivos citados estdo a proximidade com parentes e a tranqlilidade do bairro. Um
ponto interessante é que mesmo diante dessa situacdo a infra-estrutura do loteamento é

um grande atrativo.

Tabela 12: Principal motivo para residir no local:

Infra-estrutura adequada 26,67%
Vizinhanga 0,00%
Bem localizado 16,67%
Proximidade ao local de trabalho 20,00%
Residéncias de alto padréo 0,00%
Outro 36,67%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do loteamento jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008
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Gréfico 12: Principal motivo de residir no local:
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.

Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Na tabela e no grafico nimero 13, que diz respeito a cidade que os entrevistados

trabalham, a maioria, quase 60%, trabalha em Sarandi. Logo em seguida vém os

entrevistados que trabalham em Maringé, com 20%. Mais de 10% escolheu a opcéo

outra, estes por sua vez trabalham com vendas em varias cidades, sendo impossivel

escolher uma Unica cidade.

Tabela 13: Cidade que os entrevistados trabalham:

Sarandi 60,00%
Maringa 23,33%
Marialva 0,00%
Em Sarandi e Maringa 0,00%
Em Sarandi e Marialva 0,00%
Outra 16,67%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do loteamento jardim Ouro Verde.

Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008
Gréfico 13:Cidade que os entrevistados trabalham:
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.

Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Considerando que Sarandi é uma cidade dormitorio de Maringé e como Ribeiro,

(2008), cita em seu artigo sobre 0s espagos metropolitanos, os quais atraem populagdo

em busca de novas oportunidades, 0 mesmo comenta que nesses espagos apresentam,

entre outros problemas, o das moradias precérias e como Maringa é considerada uma
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cidade polo regional, tal probleméatica também ocorre na mesma. J4 nos estudo de
Rodrigues (2004), onde a mesma diz que Maringd tem um controle urbanistico, ndo
apresentando favelas em seu espaco urbano. Assim, a populacdo pobre procura outros
espacos ao redor da cidade, como é o caso das cidades vizinhas de Paicandu e de
Sarandi.

Outra pergunta bastante interessante refere-se a origem dos entrevistados. Séo de
Sarandi ou de outra localidade como pode ser observada na tabela e no gréfico 14. A
grande maioria ndo é de Sarandi, vieram de outras localidades as mais variadas como
Rondbnia, S&o Paulo entre outras, sendo que apenas uma parcela sempre viveu em
Sarandi. A grande maioria veio para Sarandi em busca de trabalho e melhores condi¢fes
de vida.

Tabela 14: Sempre moraram em Sarandi (PR):

Sarandi 30,00%
Outro local 70,00%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Grafico 14: Sempre moraram em Sarandi (PR):
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Daqueles que vieram para Sarandi em busca de novas oportunidades, pode ser
visualizado na tabela e grafico 15. Parte veio do Estado de So Paulo, Mato Grosso do
Sul, Rond6nia e outra grande parte é originaria de cidades interioranas do Parana.

Entre os entrevistados, mais de 20% respondeu que veio de Maringa, sendo esse
0 maior valor de migracdo, de acordo com os dados levantados junto aos moradores. A
afirmacdo de que boa parte veio de Maringa ndo € por acaso, pois o custo de vida é mais
alto, em comparagdo com Sarandi, 0 que acaba expulsando as pessoas de baixa renda

para Sarandi. Assim como cita Ribeiro (2000), Maringa apresenta caracteristicas de
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inclusdo das pessoas, mas também de exclusdo, pois as pessoas de baixa renda sdo
expulsas da cidade.

E claro que a populacio que mora do Jardim Ouro Verde teria e tem condigdes
financeiras de residir em Maringé atualmente, no entanto em muitos casos as condi¢des
financeiras estdo melhores nos dias de hoje, mas em outros momentos foram mais
dificeis, obrigando-a a se instalar em areas de baixo custo, como é o caso de Sarandi.
Como essas pessoas ja estdo acostumadas com a cidade, escolheram-na definitivamente
para viver.

Tabela 15: Cidade e/ou Estado de origem entre os entrevistados do Jardim Ouro
Verde:

Curitiba (PR) 4,76%
Londrina (PR) 4,76%
Maringa (PR) 23,81%
Marialva (PR) 4,76%
Paranavai (PR) 4,76%
Barbosa Ferraz (PR) 4,76%
Itapira (PR) 9,52%
Tapejara (PR) 0,00%
Jesuitas (PR) 4,76%
Japura (PR) 4,76%
Séo Paulo (SP) 14,29%
Osasco (SP) 4,76%
Mato Grosso do Sul (MS) 4,76%
Rondonia (RO) 9,52%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008
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Gréfico 15: Cidade e/ou Estado de origem entre os entrevistados do Jardim Ouro
Verde:
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Na Figura 15 € possivel perceber o deslocamento tanto dentro do estado do
Parand como também de em outros estados, deixando claro as migracdes existentes
(esse fato é um exemplo das varias migracdes que acontecem no Brasil, influenciadas
por Vérios fatores, principalmente econdmicos). Muitas pessoas sdo atraidas em busca
de trabalho e melhores condi¢Ges de vida, o éxodo rural contribui e muito para essa
situacdo, a grande maioria é atraida pela propaganda da cidade de médio porte, que no
caso é cidade de Maring4, porém, nem todas as pessoas que chegam até Maringd,
conseguem viver nela, tendo em vista o alto custo que a mesma impde.

Assim, muitas pessoas migram para Sarandi, 0 mesmo é mais baixo. Essas ndo
perdem o vinculo com Maringd, pois viajam todos os dias para trabalhar e voltam para
Sarandi & noite. Por mais que a conjuntura que se encontra o Jardim Ouro Verde seja
diferente, em se tratando de renda, de condicdo financeira essa situacéo é praticamente
homogeénea, pois Sarandi recebe o contingente populacional de Maring4 de baixa renda.

O crescimento de Sarandi gerado principalmente por Maringd ndo gera um
desenvolvimento, Santos (2008), comenta que a industrializagdo nem sempre cria um
crescimento com desenvolvimento, o mesmo refere-se a auséncia de articulacéo local e
da ma distribuicdo de renda. Em Sarandi ocorreu isso, seu crescimento ao longo dos

anos foi alto. Figueiredo (1997) escreveu que Sarandi entre 1991 — 1996 cresceu 4,6%
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enquanto Maringa 2,2%. Mas todo esse crescimento ndo gerou desenvolvimento, a
cidade se desenvolve lentamente, pois a mesma enfrenta varios problemas sociais e de

infra-estrutura.

0 200 400 KM
| NS N

Escala

Legenda:

®—— Populagio vinda de outros estados.

®—— Populagao vinda de outras cidades
do estado do Parana.

.:> Populacao vinda da cidade de
Maringa (cidade polo da regiao).

© Sarandi - cidade de atracao.

Fonte: Levantamento realizado junto aos
moradores do Jardim Ouro Verde.
Org.: MARCATTI, Rafael S. 10/2008.

Figura 15: Mapa dos locais de origem entre os entrevistados do Jardim Ouro Verde
Sarandi (PR)
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Apesar de perceber que o bairro atende a legislacdo vigente com a instalacéo da
infra-estrutura e a destinagdo de areas publicas, como exige a legislagdo municipal, foi
realizado um questionamento sobre quais as infra-estruturas que s&o prioridades no
Jardim Ouro Verde, como pode ser visto na tabela e no gréfico 16. As respostas foram
variadas, no entanto, a op¢do que mais se destacou, ou seja, onde os moradores acham
mais importante no momento é uma praca, a qual est4 representada por pouco mais de
25%.

Os entrevistados disseram que o0 esgoto sanitario também é prioridade, com
quase 25%. Nesse caso, muitas pessoas questionaram também o porque dessa situagéo,
onde existe a rede de esgoto na cidade, porém a mesma ainda ndo esta ligada (porque a
prefeitura ndo tem lagoa de tratamento naquela regido), gerando assim um transtorno
para 0os moradores, pois precisam construir fossas sépticas para destinar o esgoto
domeéstico, sendo que a rede de esgoto passa em frente & casa dos moradores.

Tabela 16: Infra-estruturas que séo prioridades no loteamento:

Praca 26,67%
Espaco para lazer 10,00%
Esgoto sanitario 23,33%
Energia elétrica 0,00%
Nenhuma 16,67%
Outra 23,33%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Gréfico 16: Infra-estruturas que sdo prioridades no loteamento:
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Outro ponto interessante e que merece atengdo € que nesse questionario a opcdo
“outros” relacionados na pesquisa apresenta uma pontuacdo de quase 25% (gréfico 16).

A grande maioria que citou essa op¢do se queixou da agua, como pode ser visto na
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tabela e no gréfico 17, a qual falta com freqliéncia no loteamento, gerando assim um
transtorno, pois o abastecimento de agua de boa qualidade é de grande importancia para
0 bem estar dos moradores. Nesse caso a responsabilidade é da prefeitura que
administra a Autarquia Aguas de Sarandi, 6rgdo responsavel pelo abastecimento de
agua do municipio.

Tabela 17: Outras infra-estruturas que sdo prioridades para o loteamento:

Agua 71,43%

Outros motivos 28,57%

Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Gréfico 17: Outras infra-estruturas que sdo prioridades para o loteamento:
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Outro ponto bastante interessante diz respeito aos servigos que séo prioridades.
Entre as opgOes apresentadas a que mais se destacou, como pode ser analisado no
gréfico e tabela 18, € a opgéo “outros”, com 35%. As demais opcdes foram escolhidas
pelos entrevistados, como por exemplo, o policiamento e postos de saide que foram
escolhidas por 30% dos entrevistados.

Nesse caso as atencdes ficam mesmo no que diz respeito & alternativa “outros”
do questionério (gréafico e tabela 18). Daqueles que optaram por essa alternativa, 80%
considerou que o servigo mais importante no loteamento é o comércio (gréfico e tabela
19, como por exemplo, um mercado, pois um estabelecimento desse porte ndo se
encontra muito perto do bairro, esse fato, de certa forma, ja era esperado, haja vista que
no levantamento do uso do solo ndo existe uso comercial, assim os moradores tem que

procurar outras areas proximas para realizar suas compras.
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Tabela 18: Servigos que sdo prioridades para os moradores do Jardim Ouro

Verde:
Transporte coletivo 33,33%
Escolas / creches 0,00%
Policiamento 30,00%
Coleta de lixo 0,00%
Postos de saude 30,00%
Outro 36,67%
Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008
Gréafico 18: Servicos que sdo prioridades para os moradores do Jardim Ouro
Verde:
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Tabela 19: Outros servicos que séo prioridades:

Comércio (mercado) 81,82%

Outros motivos 18,18%
Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008

Gréfico 19: Outros servigos que sdo prioridades:
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Fonte: Entrevistas juntos aos moradores do bairro Jardim Ouro Verde.
Org.: Marcatti, Rafael S. —09/2008
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Diante das tabelas e graficos acima relacionados, é possivel perceber as
caracteristicas dos moradores, ou seja, o perfil dos mesmos, pois se trata de uma parcela
da populagdo de Sarandi de classe média/alta, em sua maioria, que ali reside, a qual
escolheu esse bairro em funcéo das qualidades que o mesmo apresenta, principalmente

no que diz respeito a infra-estrutura.
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7.1 O USO DO SOLO DO JARDIM OURO VERDE

A Figura 16, se refere ao uso do solo do loteamento. Nela € possivel constatar
que mais de 70% dos lotes estdo vazios, ou seja, ndo estdo sendo utilizados por nenhum
uso, enquanto o uso residencial chega a quase 25% e ainda quase 3% estdo em fase de
construgdo (esse ultimo dado é bastante dindmico, pois 0 processo de construcdo das

casas é muito rapido, o que dificulta a analise nesse sentido).

B TERRENO VAZIO: 71,47% (273 LOTES)

I RESIDENCIA: 24,10% (92 LOTES)

B RESIDENCIA EM CONSTRUCGAO: 2,35% (9 LOTES)
[ AREA DE USO PUBLICO: 0,78% (3 LOTES) —— Z
| COMERCIAL: 0,78% (3 LOTES)

B IGREJA: 0,52% (2 LOTES)

Fonte: PMS - 2006 - Levantamento realizado em 03/2008.
Elaboragéo: Marcatti, R. S. - 03/2008.

0 45 90 13]5mt

Figura 16: Uso do solo urbano da cidade de Sarandi (PR): jardim Ouro verde.
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Tais dados contribuem para explicar o processo de urbaniza¢do do loteamento
Jardim Ouro Verde, pois de certa forma ndo € interessante para os agentes produtores do
espago urbano, no caso em estudo da Incorporadora Habitat, uma ocupacédo da area com
rapidez e todas ao mesmo tempo. Para eles é interessante economicamente uma
ocupacdo distribuida, ordenada, de forma a urbanizar o loteamento homogeneamente,
ndo apenas uma quadra, depois a outra e assim por diante, é importante que em todas as
quadras existam construcdes de residéncias para que o empreendimento seja valorizado
a cada dia. Essa valorizacdo visa o lucro e para isso é importante que o loteamento
apresente algumas amenidades que valorize 0 mesmo, nesse sentido Corréa, (1999), cita

algumas:
(@) preco elevado da terra e alto status do bairro;
(b) acessibilidade, eficiéncia e seguranca dos meios de transporte;
(c) amenidades naturais ou socialmente produzidas; e
(d) esgotamento do terrenos para construcoes e as condicdes fisicas dos
imoOveis anteriormente produzidos (...) Essas caracteristicas em conjunto
tendem a valorizar diferencialmente certas areas da cidade, que se tornam
alvo da acdo macica dos promotores imobilidrios: sdo as areas nobres,
criadas e recriadas segundo os interesses dos promotores, que se valem da
macica propaganda. CORREA, (1999, p.23).

O Jardim Ouro Verde possui muitos espacos vazios, os quais ficam aguardando
uma melhor valorizagdo para serem comercializados. Nas Figuras 17 e 18, exemplifica-
se bem sobre essa situagdo: na Figura 17 € possivel ver uma grande area vazia e na
Figura 18 espacos vazios com muitas construcdes ao redor; nas duas situagdes ha o
objetivo de obter maior lucro. Os lotes que apresentam varias constru¢fes ao redor

tendem a obter maior sucesso do que aqueles que estéo de certa forma isolados.
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Figura 17: Grandes espacos vazios - Loteamento Jardim Ouro Verde — Sarandi - PR.
Fonte: Levantamento realizado em 03/2008.
Org.: Marcatti, Rafael S. 09/2008.

Figura 18: Pequenos espagos vazios - Loteamento Jardim Ouro Verde — Sarandi - PR.
Fonte: Levantamento realizado em 03/2008.
Org.: Marcatti, Rafael S. 09/2008.

Os produtores do espago urbano trabalham muito com a valorizagdo urbana das

areas de interesse, pois 0s mesmos realizam investimentos de grande porte, como a
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instalacdo de vérias infra-estruturas, as quais oneram bastante a producéo desse espaco.
No loteamento Jardim Ouro Verde, esses investimentos seréo ressarcidos com a venda
de lotes. De inicio sdo, oferecidos lotes a precos baixos, com vérias formas de
pagamentos, atraindo futuros proprietarios. Essa préatica é utilizada em virtude da &rea
estar limpa, ou seja, sem nenhuma construcdo ou residéncia fixa.

A partir do momento em que os lotes comegam a ser comercializados e as
construcdes se iniciam os precos também se alteram, € instantdneo. Tal processo é
chamado de especulagdo imobiliaria, onde se elevam os pregos dos lotes, de forma a
segregar o publico que iré residir no local, mas principalmente com o interesse de obter
maior lucro.

No loteamento os primeiros lotes foram vendidos por R$ 10.000,00 & vista,
Atualmente (2008) alguns lotes estdo sendo comercializados por aproximadamente R$
50.000,00 dependendo da localidade, ou seja, em 8 anos ocorreu um aumento em torno
de 400%. E claro que os precos se oscilam de acordo com o poder de comercializagio
de cada individuo, assim, alguns conseguem comercializa-los a precos melhores outros
nao.

Os precos dos lotes ndo sdo iguais, existem diferencas; os terrenos comerciais
que séo mais caros os residenciais. A valorizacdo do loteamento ocorreu com o tempo e
também através do padrdo das residéncias, as quais sdo de boa qualidade
(WATANABE, 2008).

Muitos desses lotes ndo sdo comercializados apenas pela incorporadora Habitat,
mas também de proprietarios particulares, que compraram no inicio do processo de
urbanizacdo a pre¢cos mais baixos e agora vendem a precos mais altos, visando assim
maior lucro. Essa prética também é utilizada pela imobiliaria, a qual reservou terrenos
dispersos no loteamento, muitos deles melhor localizados, esperando uma maior
valorizacdo da area para posteriormente serem comercializados, valorizando a cada dia
mais o loteamento.

Um ponto muito interessante é que o porte e a qualidade das residéncias séo de
bom padréo, (casas de alvenaria, planejadas, cobertas com telhas de barros ou de
cimento, no chdo e nas paredes da cozinha e dos banheiros revestida com pisos e
revestimentos, aproximadamente 100 m?, muradas, pintadas entre outras

caracteristicas), como pode ser observado nas Figuras 19 e 20.
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1

Figura 19: Casas de excelente qualidade - Loteamento Jardim Ouro Verde — Sarandi - PR.
Fonte: Levantamento realizado em 03/2008.
Org.: Marcatti, Rafael S. 09/2008

Figura 20: Casas de excelente qualidade - Loteamento Jardim Ouro Verde — Sarandi - PR.
Fonte: Levantamento realizado em 03/2008.
Org.: Marcatti, Rafael S. 09/2008.

Como pode ser visto nas figuras acima, as residéncias sdo de excelente
qualidade. No loteamento n&do existem barracos, construcdes irregulares; apenas
algumas construgbes em andamento, talvez por questdes financeiras, ainda ndo estdo

finalizadas.

73



Uma pequena parcela dessas casas esta em fase de construcdo, de acordo com a
figura 12. J& nas figuras 21 e 22 é possivel visualizar essas construcdes. Na figura 21 €
possivel perceber a construcdo na fase inicial, enquanto a 22 ja esta praticamente em
fase final. Nos dois casos € possivel perceber que em um mesmo imével estdo sendo
construidas duas casas, sistema conhecido também como “casas germinadas”. Nesses
casos o lucro do proprietéario serd maior, pois em um mesmo lote tem-se a construgéo de
duas casas, seja para venda ou também uma fonte de renda, por meio de aluguéis.

Em algumas obras o desenvolvimento é mais lento, isso ocorre principalmente
por dois motivos: primeiro é o financeiro, pois ndo tendo capital para comprar 0s
materiais para construcdo e também para o pagamento da mao-de-obra a obra ndo tem
seqliéncia; outra situacdo é a auto-construcdo, em que o proprietario decide ele mesmo
construir e como 0 mesmo trabalha toda a semana, resta apenas os finais de semana para
a construcéo.

O fato é que muitos construtores (pessoas que compram o terreno e organizam a
construcgdo das residéncias com a compra dos materiais e também através da contratacéo
de mé&o-de-obra), compram e constroem as casas com 0 intuito de vender, e nessa
operacdo 0 mesmo pretende receber todos 0s seus investimentos realizados e ainda

retirar o seu ganho. Na maioria das construcoes de “casas germinadas” ocorre isso.

Figura 21: Casas em fase de construcéo - Loteamento Jardim Ouro Verde — Sarandi - PR.
Fonte: Levantamento realizado em 03/2008.
Org.: Marcatti, Rafael S. 09/2008
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Figura 22: Casas em fase de construgdo - Loteamento Jardim Ouro Verde — Sarandi - PR.
Fonte: Levantamento realizado em 03/2008.
Org.: Marcatti, Rafael S. 09/2008
Essa situagdo s6 vem contribuir com o processo de valorizacdo e especulacao
imobiliaria da area, assim como a ocupacao da area em larga escala com construcdes de
boa qualidade, o loteamento s6 tem a crescer tanto em urbanizacdo como também no
valor, onde a cada momento 0 metro quadrado do mesmo torna-se mais caro. Essa
conjuntura agrega uma determinada classe social, em contrapartida excluem outras com

menor poder aquisitivo.
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8.0 CONSIDERACOES FINAIS

O presente trabalho final de conclusédo de curso teve por objetivo estudar o
processo de urbanizacdo no loteamento Jardim Ouro Verde em Sarandi (PR). Nele é
possivel perceber de fato a atuacdo dos agentes e seus interesses, bem como a dindmica
em que estdo inseridos. Tal dindmica que envolve vérios pontos, principalmente
econdmicos, nele é possivel constatar a atuacdo dos agentes produtores do espaco
urbano, no caso a incorporadora, mais precisamente a incorporadora HABITAT,
produziu um espaco a fim de obter lucro e para que se obtenha é necessario praticar
algumas acdes, como, por exemplo, valorizacdo desse espago, para atrair um publico de
maior poder aquisitivo.

O loteamento Jardim Ouro Verde é diferente dos demais loteamentos da cidade
de Sarandi, pois os demais como discutido por Marcatti (2007), onde muitos bairros ndo
apresentam infra-estrutura adequada, como a pavimentagdo asféltica, rede de esgoto,
espagos publicos entre outras amenidades. Desta forma essa populacdo é privada de
uma boa qualidade de vida. E evidente que o poder plblico em parte foi conivente com
essa situacdo como ja debatido acima, tendo em vista que ndo exigiu o cumprimento na
integra da legislacdo vigente sobre a instalacdo de loteamento. O resultado € falta de
infra-estrutura na cidade, sabendo-se que todas essas benfeitorias estdo a cargo de
realizacdo a partir do poder publico.

J& o loteamento em estudo apresenta caracteristicas bem diferentes, tendo em
vista que existe uma alta qualidade de vida, fruto de uma politica de ocupagéo do espago
urbano racional, visando o lucro, mas também o bem estar da populacdo que reside no
local, assim como a comunidade a qual de uma forma ou de outra utiliza os beneficios
que o mesmo oferece.

O loteamento Jardim Ouro Verde se diferencia basicamente em dois pontos,
porém esses pontos sdo muito importantes: em primeiro lugar o mesmo cumpriu a todas
as exigéncias presente em lei atual (a lei anterior ndo apresentava exigéncias desta
ordem, em anexo), como a instalacdo rede de esgoto, destinagdo de espacos publicos,
pavimentacdo asféltica entre outras exigéncias. O segundo ponto diz respeito ao publico
alvo, o qual foi aguele com melhores condigdes financeiras. Estes por sua vez teriam
condicbes de adquirir os imoveis e construir casas de boa qualidade como ja
mencionado acima, mantendo assim um alto padrdo, sem a presenca de barracos ou

cortigos, algo que caracteriza uma populagéo de baixa renda.
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E evidente que toda essa qualidade tem um preco e que este, por sua vez, ndo é
barato, ndo estando acessivel a todos, apenas a uma parte. I1sso ndo significa que todos
que residem no loteamento s&o da classe alta, muitos que ali residem ou que tem um
imovel estdo realizando o pagamento parcelado, pois ndo tém condicfes de compra-los
a vista.

O fato é que grande parte da populacdo que reside em Sarandi ndo tem
condi¢des de adquirir um imével no loteamento, fruto da baixa renda, da falta de
recursos. Assim, muitos se véem obrigados a procurar &reas sem infra-estrutura, longe
do centro, mas que oferecem um preco mais acessivel ao orcamento dessas pessoas.
Desta forma fica claro que o loteamento é também segregador, pois o capital é peca
fundamental e aqueles que possuem maiores rendas se fixaram em areas melhores; ja 0s
que néo tém serdo obrigados a procurar espagos com pouca ou nenhuma qualidade.

Pode-se dizer que o loteamento Jardim Ouro Verde € praticamente um marco no
processo de instalacdo de loteamento em Sarandi (PR), tendo em vista que foi 0
primeiro a ser criado baseado em uma nova legislacdo e que a mesma foi cumprida na
integra pela incorporadora, que agregou novas exigéncias a fim de isentar a prefeitura
de algumas atribuigdes.

Perceber esse marco no espago urbano de Sarandi é de certa forma facil, pois
esse foi o primeiro loteamento produzido com infra-estrutura completa, ou seja,
atendendo a todas as exigéncias sobre a instalacdo de loteamentos. Muitos outros
loteamentos foram produzidos ndo atendendo a toda a legislagdo urbanistica da época,
ou seja, as exigéncias eram menores que a atual e mesmo assim algumas incorporadoras
ndo cumpriram as mesmas. Atualmente a legislacéo exige que o loteamento tenha entre
outras benfeitorias rede de esgoto e pavimentacdo asfaltica, exigéncias as quais
entraram em vigor em meados de 2000.

Até entdo as instalacbes da rede de esgoto, da pavimentacdo asfaltica entre
outras que ndo foram instaladas pelas incorporadoras responséveis ficavam a cargo da
prefeitura que demorava (e ainda demora) para executar tais infra-estruturas. A mesma
realiza os trabalhos e em alguns casos contrata empresas particulares para execugéo dos
trabalhos, quase todos os servigos ficam a cargo da prefeitura efetuar o pagamento,
porém, para a pavimentagdo asfaltica, a mesma terceiriza servico junto & empresa e
cobrar dos moradores 0s Sservigos.

Em outras palavras o loteamento também pode ser um divisor no que diz

respeito a instalacdo de loteamento em Sarandi, pois a partir desse loteamento que
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cumpriu todas as exigéncias, outros também terdo que seguir o exemplo e mais do que
isso cumprir o que a legislagdo orienta. E claro que nesse ponto cabe ao poder publico
fazer a sua parte, através da fiscalizacdo, pois, ndo basta criar leis, mais é importante
verificar se a mesma esta sendo cumprida.

Outro ponto interessante é que um investimento desse porte mesmo com todas as
obras de infra-estrutura estando a cargo da incorporadora, o empreendimento é viavel,
Ou seja, todos os custos destinados na producdo desses espagos serdo ressarcidos através
da venda dos lotes, tendo em vista que a valorizag&o é alta.

Nesse trabalho foi possivel constatar também que empreendimentos desse porte
sdo viaveis em Sarandi, pois existe uma populagdo com renda capaz de adquirir esses
imoveis e investir na constru¢do de casas seja para morar, alugar e também vender.
Espacos desse porte sdo um atrativo para uma parcela significativa da cidade a qual tem
interesse em investir em Sarandi, seja por questdes financeira onde o custo de vida da
mesma é mais baixo ou também pela relacdo com a mesma, pois muitas pessoas sempre
viveram em Sarandi e querem moram na cidade em espagos com melhores condig¢des de
infra-estrutura e o loteamento Jardim Ouro Verde de acordo com esse trabalho
proporciona essa situacao.

Conclui-se também que o Jardim Ouro Verde € habitado por uma populagéo
mais alta em comparacdo com outros bairros ja estudos, ou seja, a renda mensal de
Sarandi é baixa, enquanto que o loteamento em estudo é mais alta, podendo assim
realizar os pagamentos & vista e também construir iméveis bem estruturados, de alto
padréo.

Por fim o loteamento Jardim Ouro verde é um marco na histoéria de Sarandi,
referente & instalacdo de loteamentos, até entdo ndo ocorria 0 cumprimento na integra da
legislacdo. Enquanto o loteamento em estudo apresenta todas exigéncias presente na
legislacdo. Existem outros loteamentos em fase de construcéo, alguns estdo atendendo
todas as exigéncias, porém ha um em que a relacdo entre a prefeitura e a incorporadora
ndo é harmoniosa, ou seja, em Vvarios momentos a obra foi paralisada por ndo estar
seguindo a todas as orientacOes da prefeitura. Assim, fica claro que mesmo o Jardim
Ouro Verde sendo um exemplo ndo est4 ocorrendo & mesma dindmica com outros que
estdo sendo construidos posteriormente a ele. Cabe entdo ao poder publico a

fiscalizag&o e o cumprimento da legislacéo, beneficiando toda a sociedade.
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10. ANEXQOS
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Anexo: 01

QUESTIONARIO SOCIO-URBANO: LOTEAMENTO JARDIM

OURO VERDE SARANDI (PR)
DATA_ [ |

Nome do

Morador: IDADE

Estado Civil: ( ) Casado (a) - ( ) Solteiro (a) - ( )Viuvo (a) - ( ) Desquitado (a) - ( )
Amasiado (a)
Endereco:

1.0Grau de instrucéo do entrevistado:

() Analfabeto () Ensino medio incompleto ( ) Ensino
superior completo

( ) Ensino fundamental incompleto () Ensino médio completo

() Ensino fundamental completo () Ensino superior incompleto

2.0 Informagdes sobre moradia:
a) Tempo de moradia no local (ano):

() menos de 01 ( )de04a08

( )de01a03 () ndo soube responder

b) Relagdo com a moradia:

() proprietario () de favor () outro:
Qual

() aluguel () néo soube responder

c) Se proprietario informar:
() quitada ( ) financiada (quantas
parcelas)

d) Qual o principal motivo para residir no local:
() Infra-estrutura adequada ( ) Bem localizado ( ) Residéncias de alto padréo de

qualidade

() vizinhanca () proximidade ao local de trabalho ( ) outro.

Qual:

e) Qual a renda familiar (em salarios minimos):

() menosdel ( )de2a3 ( )deda5 ( )de6a7
( )dela? ( )de3a4 ( )de5a6 ( )maisde7
f) Qual a cidade que trabalha:

() Sarandi () Marialva () em Sarandi e Marialva
() Maringé ( ) em Sarandi e Maringd () outra.

Qual:
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g) Sempre morou em Sarandi? Se ndo, qual a cidade de origem?

() Sarandi. () outro local. Qual?

3.0 Quais infra-estruturas séao prioridades no local?

( ) Pracgas () esgoto sanitério () nenhuma( )
() Espago para lazer ( ) energia elétrica () outro. Qual?)

4.0 Quais servicos sédo prioridade no local?

() transporte coletivo () policiamento () postos de saude
() escolas / creches () coleta de lixo ()
outro.
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Prefeitura do Municipio de Sarandi —

PREF: iT ... Do MUNICIPIO DE  SARANDI
Estado do Parana

Li . COMPLEMENTAR 04/92
Do Par-alamento do solo Urbanc

DispSe sobre o Parcelamento do Solo
Urbano no Municipio de Sarandi, nos

termos da Lei Complementar do
Plano Diretor Integrado de
Desenvolvimento, e da outras

providéncias.

0 FPrefeito Mun., jpal de Sarandi, Estado do Parand faz
saber que a Cdmara Municipal aprovou e ele sanciona a
seguinte Lei Complemutar-:

CAPITULO I

HI18POSICOES PRELIMINARES

_Art. 1® - 0 parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio, em todas a5 suas modalidades, inclusive aquelas
indicadas no Capltul, IV desta Lei, nos termos da Lei
Fedaral no 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e da Lei
Complementar do "l ano Diretor Integrado de Desenvolvimento

de Sarandi, & reogulads por esta Lei.
Paragrafo Unico - Integra a presente Lei o Anexo {.

g ?Ft. el O parcelamento do solo para fins urbanos
Come? e sera admitigy nas Zonas Urbanas, definidas pela Lei
omplementar do Per ipetro Urbano, respeitadas as vedagBes da
Se¢do I do Capitulo 1] desta Lei.

Parag;afo unica - [ Executivo, inspirado no inciso III
e art_ i da Lei Complementar do Plano Diretor
€97ado g Desenvolvimento, poderi negar licenca

Hele tparcﬂ!ar em Areas especificas ou suspender,
j=le)g empo aterminado, a aprovagao de parcelamentos

no Municip, .,
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Prefeitura do Municipio de Sarandi - 57

Art. 4® - J parcelamento do sola urbano podera ser
f@eito mediante loteamento ou desmembramento, admi tindo-se
ainda o remembramento para conformagio de unidades

1mobiliarias maiores

Art. 4% - Fara efeitos desta Lei, consideram—-se as
seguintes definigles:

I — loteamento — & a subdivis3o de gleba em lotes
para fins wurbanes, com abertura de novos
logradouros publicos, prolongamento,

modificagdo ou ampliagdo dos existentes;

b -~ desmembramento - & a subdivis3o de gleba ou lote
para fins wurbanos, com aproveitamento dos
logradouros pliblicos existentes para acesso
direto a todas as unidades imobiliarias

resultantes;

ITT = remembramento — € o agrupamento de lotes ou
glebas, edificadas ou n3o, para formagio de
unidades imobilidrias maiores;

v - condominio horizontal - & todo lote subdividido
em fracgBes ideais onde a propriedade e
responsabilidade pela manutenglo das vias de
circulagio e dos equipamentos e Areas de uso
comum & dos conddminos;

V) - gleba - & todo imdvel que ainda n3o foi objeto
de parcelamento para fins urbanos, com
dimensdes superiores as dimensdes de uma guadra
urbana, estabelecidas no art. 2i desta Lei;

Vi - lote ou data - @& todo imdvel resultante de
parcelamento para fins urbanos com acesso
contiguo a logradouros publicos e dimensdes

miximas de uma quadra urbana.

Parigrafo Unico - 0 arruamento de glebas constitui
loteamento.

CAPITULO II
DOS PROCEDIMENTOS E EXIBENCIAS PARA APRESENTAGCHOD

E APROVACKO DE PROJETOS E OBRAS




't

il

)

Prefeitura 4o Municipio de Sarandi

—_

9

T Art 5® - Arntes da elaborag3o do projeto de parce—
LI lamento, o interessado deverid apresentar requerimento &
- Prefeitura, solicitando fixacdo_de diretrizes para parcelar,

~

assinado pelo proprietaric do imdvel ou seu representante

Eu legal e por profissional legalmente habilitado pelo Conselho

| Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA,

Lf instruido com os seguintes documentos:

B i) - documentc comprobatéric da propriedade do imd-
- vel ;

— IR - planta do imovel, em duas vias, na escala de

1:5.000 (um para cinco mil) contendao, pelo

z menos
Y a) descrigio da propriedade com denominagdes topo-—
7 graficas, situag¢ao, divisas e outras

caracteristicas essenciais;

b) localizag3o exata des cursos d'agua, nascentes,
fundos de vale, bosques, Arvores de porte e
construgdes nas suas adjacéncias;

=) indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o

perimetro do imdvel, localizacio das vias de
comunicagdo, ireas livres e equipamentos
urbanos e comunitdrios existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas

distincias da drea a ser parcelada;

d) topografia do terreno, com curvas de nivel de
metro em metro;

@) indicaco do sentido do Norte Verdadeiro,

) indicagdo do uso predominante a gue o parce-
lamento se destina.

8 i® - Todos os desenhos deverSc conter indicagio de
dreas, distdncias lineares, dimensSes angulares,
raios de curvas, pontos de tangéncia e demais
elementos geométricos necessarios A perfeita
elucidagio do projeto.

§ = - (s revistos no art. 13
da_Lei Federal no &6.746 de {9 de dezembro de
379 serio mi ao __ Consdrcio
Intermunicipal do gual o Municipio participa

autorizado pela lei Municipal no 348/B9, para
que este se pronuncie sobre  as diretrizes de
carater metropolitano fixadas para o caso.
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Prefeitura do Municipio de Sarandi

Art. 6% - A& Frefeitura Municipal, com base nas informa-

fornecidas pelo interessado e nas disposigles da Segio
do Capitulo II da Lei Complementar do Flano Diretor
grada de Desenvolvimento, naquilo gque couber, indicara
nas plantas apresentadas pelo interessado:

T &

v =

‘Eu_

0 tragcado do sistema viario principal do lote-
amento, inclusive vias oficiais projetadas;

as faixas sanitarias do terreno necessarias ao

escoamento das Aguas pluviais, faixas nio
edificAveis e faixas de dominio de rodovias,
ferrovias, linhas de transmissio de energia e
outras;

a localizagdo aproximada dos terrenos destinados
a pragas, areas verdes e equipamentos urbanos o
comunitarios;

demais elementos e exigéncias legais que incidam
sobre o projeto.

A Prefeitura e o Consdrcio a gque se refere o 2°
do art. 5° desta Lei, quando for o caso, terdo,
no total, um prazo de 6@ (sessenta) dias para
apresentar as diretrizes de loteamento ao
interesado.

As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo

maximo de 1 (um)  ano, durante o oqual o
interessado devera apresentar o projeto
definitivo, prorrogiavel por i (um) ano, a
critério do orgio competente da Frefeitura

Municipal.

Art. 7® - Apds a expedicio das diretrizes sera apresen-
a Prefeitura Municipal o projeto definitivo, contendo:

1 =

ajl

b)

?lanta de localizag3o do imdvel na cidade, em
copia heliografica, na escala de 1:20.660 (um
para vwvinte mil);

planta geral do loteamento com topografia indi—

cada por curvas de nivel de metro em metro, na
egcala de 1:1.000 (um para mil), em papel

vegetal copiativo acompanhado de cinco copias
heliocgraficas, com indicac3o de:

sistema vidrio do loteamento com posigio de
alinhamentos e meios-fios;

subdivis3do das gquadras em lotes;
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sspagos abertos de uso publico e areas desti-
nadas a =quipamentos urbanos e comunitarios;
faixas de dominio, servid8es = outras restri-
coes impostas pelsa legislagio municipal,
sstadual ou federal;

Norte Verdadeiro;

demais elementos necessarios a perfeita e com—
pleta elucidacfo do projeto

perfis transversais e longitudinais das vias;

memovrial descritivo e justificativo do projeto

contendo a relagdo das ruas, quadras, lotes,
areas de uso plublico, inclusive as que passardo
para o patrimdnioc municipal;

cronograma de execugdoc das obras.

Todos os documentos e plantas deverio ser assi-
nados pelo proprietdrio, ou seu representante
legal e por profissional legalmente habilitado
para o projeto.

Todos os desenhos dever3o ser cotados com indi-
cag3o das dimensSes lineares, angulares e de
Areas, raios, cordas, arcos e pontos de
tangéncia;

As vias de circulac¥o projetadas serdo identi-
ficadas por meio de numeres, ateé que suas
denominagfes sejam oficializadas com base em
Lei.

As quadras projetadas serdo identificadas por
letras e os lotes projetados por ndmeros, até
que se proceda a numeragdo oficial dos imdveis.

Da documentagio do projieto enviado para aprova-
5 = ’
gdo, constardo ainda:

termo de acordo, assinado pelo proprietario ou .
seu representante legal, sobre ag garantias .
para realizagio das obras exigidas para o
loteamento, no art. 24 desta Lei;

histdrico dos titulos de propriedade do imdvel,
abrangendo os WUltimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

[=1%]
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de tributos federais, esta-

c) certidio rnegativa
duals @ municipais incidentes sobre O imavel;

4% certidio negativa de aches reais referentes ao
imovel, pelo periodo de 1@ (dez) anos;

=) certidio negativa de agBes penails com respeito
ao crime contra o patriménia e contra &
Administrasio Fiblicag

i) certidSes dos cartorios de protestos de witu—
los, am nome do loteador, pelo periodo de i@
{dez) anos;

a) certiddo de acSes pessoais relativas ao lote—

adar, pelo periodo de 1@ (dez) anos;

h) certidio de &nus reais relativos ao imovel;

iy certidZo de acBes penais contra © loteador,
pelo periodo de 1@ (dez) anos;

da credor hipotecario,

axpressa
or hipoteca.

) autorizagdo
tiver gravado p

quanda o imovel es

das redes de abas;ecimentn de agua,
a iluminagdo piblica,

argios competentes.
das obras para serem
sem o que nio sera
cagdo e O certificado

.§ &= - Os projetos
energia @létrica
devidamente aprovados pelos
terio Pprazo ate a concluso
apresentados 4 Prefeitura,
expedido o termo de verifi
de aprovagdo das obras.

art. B8° - De posse de toda a documentacio exigida, a
Prefeitura Municipal teri um prazo de 9¢ (noventa) dias para
ou sobre possiveis

sobre a aprovagdo
insuficiéncias do projeto, ‘relacionadas a legislagio, @&
serem sSupridas, para a que, reapresentado o projeto revisto
pelo interessado em 3¢ (trinta) dias, a Prefeitura Municipal
tera um novo prazo de 30 (trinta) dias para deferimento.

se pronunciar

revistos no caput deste artigo pode—
ogagic 4quando, & critario do

§ L= - 0Os prazos P
—pe1a~"aprnvac50 do

rio sofrer prorr
municipal responsavel

4rgdo
projeto, forem necessarias consultas a outros
argidos € instdncias da Administracso Fublica

municipal, estadual ou federal.

e remembramentos

de desmembramentos
(sessenta) dias.

§ g= - O0s pedidos
o tramitacZo de &0

terio prazo d
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§ 3= - 0Os projetos aprovados terio prazo de validade de
‘ 1y (um) ano Para o inicio das obvas, findo © qual
terdo que ser reapresentados a prefeitura

Munlcipal para um novo exXAame.

prk, §@ - O loteador dara em garantia da axecugio das
cbras = servicos axigidos nesta Lel, poYT escolha do
Executivo, um dos seguintes bens, todos com prcpriedade

comprovada atraves de dmcumentacga propria:

I - carta de fianga com previgga de correc%o mone—
taria;
11 - imovel ou imoveis de sua propriedade;
111 - lote ou lotes da gleba a ser 1oteada.
§ L2 - O valor dos bens oferecidos € aceitos em garan—
3 il
£ias serio correspondentes a, 0o minimo, 150%

(cento € cinquenta por cento) do custo argado
das obras @ servicos legalmente exigidos.

§ B= - 0= imoveis indicados nos incisos [1-e 111 serdo
gravados com hipoteca POT ipstrumento publico e
35 expensas do parcelador.

ATE. 1@ -~ Concluidas as obras & servigos de infra-
eatrutura do loteamento. o linteressado solicitard a
prefeitura Muunicipal vistaria para emissao do certi{icadn de
aprovagdo das obras.

g i= - O interessado podera zsolicitar aprovacio de
1oteamentos poT etapas, desde que seja
assegurado 2 cada comprador de lote © pleno UsoO

e gozo dos equipamentos e in&ra-egtrutura
exigidos pOT esta Lei.

§ B® - No caso dos bens mencionados nos incisos 11 e
111 do artigo anterior, a prefeitura liberara
partes do valor dado em garantia propurcionais a

execugan das obras (=] aarvigos legalmente
exigidos.

art. 411 - O parcelador devera fazer constar de todos 0S
documentos relativos & decorrentes da aprcvacic do projeto
de parcelamenta, e;pecialmente dos contratos. egcrituras €
EDmprmissos de compra & venda de lotes, alem das exigéncias
previstas na legislacdo federal, estadual @€ municipal, @&
relagdo das obras © servigos de infraﬂestrutura, a sevrem

9xecut3dos sob sua fesponsabilidade e O cronograma de
execusad.
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{® - 0 cronograma de Jue trata este artioo tera
duracio maxima de 1 (um} ano & contar da sua
aprovag3o pela Frefeitura.

§ B - Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do
pPrazo previsto no © cronograma de obras, a
Prefeitura Municipal executara judicialmente &
garantia dada e realizara as obras faltantes.

ArE. ig - A execugdo das obras @ servigos a cargo do
parcelador e & gqualidade dos materiais empregados serdo
objeto de fiscalizagfo pela Prefeitura e pelo concessionario
do servigo, quando for o caso, devendo O interessado para
tanto facilitar a tarefa dos agentes piblicos.

Art. i3 - Concluidas as obras e servigos de infra-
estrutura, a Prefeitura Municipal, apos vistoria, expedira o

respectiva termo de verificagdo e o certificado de aprovagio

das obras

arf: {4 - De posse do ato de aprcvac5o das obras, O
promovera a inscrigiao do parcelamento no registro

requerente o
observadas as disposigles da legislagan federal

imobiliario,
pertinente.

Art. {5 - 0Os requerimentos para desmembramentos ou
remembramentos de imoveis . serdo apresentados ao 4rgdo
competente da Prefeitura ! Municipal acompanhados dos

seguintes documentos:
1 ~ t{tulos de propriedade dos imbveis;

11 - certid8es negativas de tributos municipais dos
imoveis; i

111 - planta dos iméveis, em escala de 1:200 (um para
duzentos), indicando os logradouros puiblicos
circunvizinhos, imadveis confrontantes, Arvores e
outros elementos naturais, construcdes
existentes, tipo de uso predominante no local e
a divis3o ou reunifo dos imoveis pretendida.

paragrafo Gnico - A planta- dos. - imoveis.. deve conter
todas as dimenstes dos terrenos e coincidir
perfeitamente com a descrigdo constante dos

titulos de propriedade.

Art. i4 - Aplicam—-se A0S desmembramentos e remembras

mento, No Sue couberem, Aas axigéncias feitas nesta Lei para
oe loteamentos

LGOS
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CAPITULO II1

DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E
AMBIENTAIS

Segdo 1

Das Veda¢Bes ao Parcelamento

Art. 17 - E vedado o parcelamento do solo, em gualquer
das suas modal idades em:

I - tervenos alagadig¢os ou sujeitos a inundagBes,
antes de tomadas as providéncias para assegurar
o escoamento das aguas;

11 - terrenos que tenham sido aterrados com lixe ou
qualquer outro material nocivo a saide pablica;

III - terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas da autoridade municipal;

v - terrenos onde as condi¢8es geoldgicas n3o acon-—
selhem a edificag3o;

v - terrenos situados nas Zonas de Prote¢3o Ambien-

tal instituidas no art. 9o da Lei Complementar

de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

VI - em terrenos situados na Zona Residencial 4
instituida no inciso IV do art. 6° da Lei
Complementar de Uso e Ocupa¢d3o do Sola Urbano.

Paragrafo Unico - E vedado ao parcelador desmatar ou
alterar a morfologia do terreno fora dos limites
estritamente necessarios a abertura das vias de
circulag3o.

Se¢do I1

= Do Projeto Urbanistico

‘ Art. 18 - As 4reas destinadas ao sistema wviario, &
‘ implantacio de equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como
' aA0s 2spagos  livres de uso plublico corresponderio ao
’ percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da Area
pezizs) total da gleba a ser loteada, obedecidas as seguintes

reservas minimas:
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I - 5% (cinco por cento) da gleba para equipamentos
urbanos e comunitarios;

11 - 1% (dez por cento) da gleba para pragas e areas
verdes

§ i@ - 0Os imdveis destinados a implantagdo de equipa-
mentos comunitidrios n3o poder3o ter dJdimensdes
inferiores a 609,09 m® (seiscentos metros
quadrados), respeitadas as diretrizes indicadas
pela Frefeitura, conforme previsto no art. 6°

desta Lei.

§ 8= - S3o0 considerados equipamentos comunitarios, para
efeitos desta Lei, os equipamentos publicos de
educagio, cultura, saude, lazer, esportes e

abastecimento alimentar.

B 3® - N3o serfo consideradas como pragas ou areas
verdes as Zonas de Protecio Ambiental 1§, de
fuundos de vale, instituidas no inciso I do i° do
art. 9° da Lei Complementar n® -. de Uso e

Ocupagdo do Solo Urbano, jardins localizados nos
passeios, rotulas viarias e similares.

§ 4 - 0Os imdveis destinados a implantag3o de equipa-
mentos urbanos e comunitarios, sistemas de
circulaggo e espagos livres de uso publico
constituirio patrimdnio da Municipalidade a
partir do registro imobiliario do parcelamento,
nos termos da Legislaglo Federal.

Art. 19 - 0Os imoveis destinados a equipamentos urbanos
e comunitdrios n3o poder3o ter a sua destinagdo alterada
pelo parcelador ou pelo Poder Publico municipal a partir-da
aprovag3o do projeto do parcelamento, salvo na ocorréncia
das hipoteses previstas na legislagio federal.

Art. 20 - As dimensSes minimas dos lotes sdo definidas
na Lei Complementar de Uso & Ocupagdio do Solo Urbano.

Art. 21 - As quadras ter3c as seguintes dimensdes
méximas:

1 - &rea de 22.500,00 n® (vinte e dois mil e
quinhentos metros quadrados); 2

LT - comprimento linear de uma seqtfléncia de testadas
de lotes entre wuma esquina e outra de uma via

de 150,060 m (cento e cinquenta metros);
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Paragrafo Unico - 0Os desmembramentos ou remembramentos
nao roderio implicar na formagio d= quadras
urbanas com dimensBes superiores as fixadas

neste artigo.

Art. 28 - As vias de circulagdo sdo classificadas em:
1 = vias arterials — que se destinam a distribuigio
geral do transito, e a interligacdo das

principais areas urbanas;

II - vias coletoras — que interligam o sistema viario
local com arterial;

111 - vias locais - sue se destinam ao transito local
em Areas restritas;

v - ciclovias — que se destinam Ao trinsito de
ciclistas, podendo estar conjugadas com outras
vias ou constituir vias exclusivas.

Paragrafo Unico - Os padries de projeto das vias sdo os
indicados no Anexo L.

Art. 23 - As vias sem saida ter8o comprimento maximo de
100,06 m (cem metros) e ser3o providas de pragas de retorno
na extremidade onde devera poder ser inscrito um circulo de
difmetro minimo de i8,00 m (dezoito metros).

Art. 24 - fAs declividades longitudinais maximas e mini—
mas - das vias ser3o de 15% (quinze por cento) e ©@,5% (meio
por cento) respectivamente e a declividade transversal seri
de 2% (dois por cento), do eixo da via para a sarjeta..

Art. 2% - Nos projetos de loteamentos, as novas vias
deverio articular—-se com o arruamento oficial existente ou
planejado.

L&
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Segio III
Da Infra—-Estrutura
Aart. 24 — As obras minimas de in%ra—estrutura exigidas
a implaﬂtacﬁo de loteamentos s3o as seguintes: .

-  abertura, terraplenagem @ recobrimento primario
ou encascalhamento dos logradouros publicos;

-

3 13 -  demarcagao de quadras, lotes., logradouros pu—
blicos e Areas destinadas @& 2quipamentos
urbanos e comunitarios;

it 2 colocagdo de/meios"+ios o sarjetas;

Vv - contengido de sncostas, gquando necessario;

v .  recobrimento vegetal de cortes e taludes do ter-
reno;

vi - sistema de drenagem de dguas pluviais, de acordo

com A8 aspecificactes técnicas indicadas pela
prefeitura Municipal;

yil - rede de abastecimento de agua, conforme exigén—
cias do orgdo competente;

Y11l - rede de energia eletrica, conforme exigéncias do
argdo competente;

1% _  jluminag3o piblica, conforme exigéncias do orgio
competente;

X - arborizacio dos logradouros publices, na Ppro-
porgéo de uma irvore por lote nas vias.,
plantadas junto ao meio—fio e nO centra da
testada e uma arvore por cada 200,00 n=

o (duzentos metros. quadrados) de Area de praga ou

Area verde.

Paragrafo unico - Aplicam—se aos desmembramentos, N0
que couberem, as exigﬁncia¢w~mencinnadas neste
artigo para 0S loteamentos.

&7
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caPliTULO IV
pAS DISPOSICUES ESPECIFICAS FARA

aLIDADES ESPECIAIS DE PARCELAMENTO

MOD
Se¢do I
Dos Parcelamentos Industriais
art. 27 - 0Os loteamentos industriais somente poderio
ser implantados na Zona Industrial prevista na Lei

Complementar de Uso e Ocupagdo do. Solo Urbano.

industriais, além das demais

Art 28 - Os loteamentos
atenderdo, pelo menaos,

que couberem,

disposicBes desta Lei
anisticos:

ans seguintes requisitos urb
o serio do tipo arteriais ou

1 ~ ag vias de circulagd
1 o : ;
dimens8es indicadas no

coletoras, obedecendo as
anexo 1 desta Lei;

minima de 6&2.500,00 n®
(sessenta e dois mil e quinhentos metros
quadrados) e comprimento linear maximo de uma

seqlléncia de testadas de lotes entre uma
esquina e outra de .uma via de 250,09 m

(duzentos e cinquenta metros) ;

1T _  as quadras terdo area

Segdo II

Dos Parcelamentos em Condominio e Vilas Reasidenciais

horizontais somente poderio

art. 29 - 0Os condominios
ser implantados em imoveis que tenham as dimens8es maximas
de wuma quadra urbana, conforme estabelecidas no art. 24
desta Lei.

Art. 3¢ - 0Os condominios horizontais, alem das demais

disposicOes desta Lei que couberem, atender3o, pelo menos,

205 segdintes requisitos urbanisticos:

circulag3o ter3oc as dimen—

i - as vias internas de
indicadas no Anexo

sdes ninimas das vias locais
L



|

INRERARRANNUSTPrPrTPEPPTrCTR PRI RO RO RSB REE

Prefeitura do Municipio de Sarandi

S - havera area livre interna de uso comum dos
: condéminos de, no minimo, 5% (cinco por cento?
da drea total do imdvel;

Pt - as dimensfdes minimas dos sub—-lotes ou fragoes
ideais de terreno serZo as mesmas estabelecidas
para as diferentes zonas definidas na Lei
Complementar de Uso e Ocupag2o do Solo Urbano.

Se¢do I1I1
Dos Parcelamentos Degtinados a

Urbanizagdo de Interesse Social

At 321 - Poderio ser adotados padr8es de projetos

L2t w08 especialis para parcelamento do solo urbano
D A nrchatiwe | Bnvolvera, reatlarizasks Tuadisrian! &
?;i;g;.<ﬂnento de habitacSES ou a realizagdo de Programas
habita. '»9ais  para populacoes de baixa renda, dos quais o
waitieo participe.

Poder %

¢ .\ - 0s parcelamentos de que trata este artigo,
deverdo, em qualquer caso, atender as exigéncias
de Areas minimas para equipamentos urbanos e
comunitarios do art.i8 e as vedagles do art. L7
desta Lei.

} £© - DOs lotes terdo as dimensBes minimas de 2%¢,00 m®

(duzentos e cinquenta metros quadrados) de area
e 10,20 m (dez metros) de testada.

R 38 - Ficam os parcelamentos destinados & urbani-—
Zache = interesse social dispensados do atendimento ao
i i do  art. 26 quanto 4s obras minimas de infra-
estrt :

CAPITULO Vv

DAS PENALIDADES

33 - Alem dos crimes previstos nas disposigSes
S 2 Capitulo IX da Lei Federal no 6.766 de %9 de

&9
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de 1279 atribuivels 205 recsponsaveis, oS
.mentos estario sujeitos ég»seguinteg penalidades:

embargo - determinac3o da paralisagdo imediata

de uma obra de parcelamento quando constatada
desobediéncia as disposig¢bes desta Lei ou aos
projetos regularmente aprovados;

interdigio - determinacio da proibicioc do uso 2
da ocupacio de parte ou da totalidade da aArea
objieto do parcelamento, quando for constatada
irrever— sibilidade iminente da ocupagdo que
possa prov Car danos ol ameaga ao meio
ambiente, a salde e 4 seguranga de terceiros;

multa - penalidade pecuniaria, graduavel de
scordo cam a gravidade da infragdo.

Sera aplicada a simples adverténcia quando &
infragl3a for de pequena gravidade e puder ser
corrigida imediatamente.

A aplicagio e © pagamento da multa ndo exime O
infrator da imposicdo do _—embargo e da
interdig3o.

0 embargo ou A nterdic¥o serdoc comunicados aos
- A RIE ot

interessados mediante notificagao na qual
constarA o prazo para o seu cumprimento.

34 - GSerZo aplicadas multas, conforme a gravidade
{aso e reincidéncias, &s seguintes infragtes:

falsear informagdes nos documentos, plantas €
projetos submetidos 42 Prefeitura Municipal para
exame e aprovagio - multa de S (cinco) a @20

(vinte) UFS;

iniciar obra de arruamento ou loteamento sem
licenca do org3o competente da Prefeitura
Municipal ou em desacordo com O projeto aprovado
— multa de 1@ (cem) a 200 (duzentas) UFS.
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ANEXO 03

C.N.P.J. 78.200.482/0001-10
(E-mail) prefeitura-sarandi@wnet.com.br

. Rua José Emiliano de Gusmao, 565 - Cx. P.71 - Fone/Fax: (0..44) 264-2777
CEP 87111-230 - SARANDI - PARANA

PUER ICADO NC JORNAL DO POVO
w3 w1300l

LEI COMPLEMENTAR N° 067/2001

FUNCIONARIO

11333213 0000000000200 08030001)0)01)]

Stimula:- Altera dispositivos da Lei Complementar n°® 04/92,
que dispde sobre parcelamento do solo urbano

A Cémara Municipal de Sarandi, Estado do Parana,
aprovou, ¢ eu APARECIDO FARIAS SPADA,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - O parégrafo 6°, do Art. 7°, da Lei Complementar n°
04/92, de 13 de margo de 1.992, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 7° -

“§ 6° - Os projetos das redes de abastecimento de agua,
encrgia elétrica e iluminagdo piblica, escoamento de aguas pluviais e rede coletora de
esgoto sanitario, deverdo ser aprovados pelos 6rgios competentés, antes da concessio do
alvara de licenga.”

Art. 2° - O Art. 18, da Lei Complementar (4/92, de 13 de
margo de 1.992, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 18 As é4reas destinadas a sistema de circulagdo, a
implaniacio de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os espagos livres de uso
publico, ndo poderdo ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba a
ser loteada, obedecidas as seguintes reservas minimas:

(

I -5 % (cinco por cento) da area total da gleba para
equipamentos urbanos e comunitarios;

I - 5 % (cinco por cento) da érea total da gleba para pragas,
areas verdes ou espagos livres de uso publico.

Paragrafo 4° - Os imoveis destinados a implantagio de
equipamentos urbanos e comunitarios, pragas, areas verdes e espagos livres de uso publico,
serdo {ransferidos mediante escritura piblica de doa¢io e registrados em nome do
muricipio, ficando as despesas a cargo do Municipio.

Paragrafo 5° - As éreas destinadas a equipamentos
comunitarios, urbanos, pragas e areas verdes serdio definidas pela Municipalidade.”

ot
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Art. 3° - O Art. 26 passa a vigorar com as seguintes

altieracoes:

B e e A

« . Abertura, terraplanagem e que a pavimentagdo asfaltica
seja inferfigado bairro & bairro, das vias de circulagio e demais logradouros publicos, de
acordo com as especificagdes téenicas indicadas pela Municipalidade.

VII - Rede de abastecimento de 4gua, com perfuragdo de
poco semi artesiano e instalagio de reservatorio ou destinagio dos recursos equivalentes
para aplicagic no sistema de abastecimento de agua, conforme exigéneia do orgdo

oompeienie;

XI - Rede coletorz de esgoto sanitario, de acordo com as
especificagoes iéonicas indicadas pela Municipalidade.”

DOS PARCELAMENTOS INDUSTRIAIS.

Art.4° - altera o inciso I e acrescenta o inciso 11 a0 Art 28
quc passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

0 Wi SR e

«f _ As vias de circulagdo, pavimentadas conforme
| empecilicacnes técnicas indicadas pela prefeitura, serdo do tipo arteriais ou coletoras,
. alwdooemdo as dimensdes indicadas no anexo I desta Lei.

111 - Rede de energia elétrica com iluminagdo publica e rede

.‘ i el =
URBANIZACAC DE INTERESSE SOCIAL
Art. 5° - O Art. 32 passa a vigorar com as seguintes
. alimmmgcs

“Art. 32 - Os parcelamentos destinados a urbanizagdo de

e social devemn atender todas as infra-estruturas estabelecidas no Art. 26.” ‘%
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ANEXO 04

Prefeitura de Sarandi ganha 1 0 processos contra loteadoras

A Prefeitura do
Municipio de Sarandi
consegui, junto ao Poder
Judicidrio, a sentenga
vitoriosa em dez, dos 17
processos movidos contra
12 loteadoras. Esses
processos foram iniciados,
a maioria no ano de 2002
devido a muitos loteamen-
tos terem sido executados
sem destinar os percentua-
is minimos de areas para
equipamentos urbanos e
comunitdrios pracas e
areas verdes, além de que,
nao executaram todas as
obras de infra-estruturas
exigidas pela legislagdo
pertinente@lic:
Complementar Municipal
n° 04/92 e Lei Federal n°
6.766/79). Emtodos esses
processos foi concedido«
pelo Juizo da Comarca de
Sarandi a antecipag¢@o dos
efeitos da tutela, determi-
nando ao requerido o
cumprimento das diretri-
zes legais na implantagéo

do loteamento, sob
imposi¢do de multa
cominatério diaria no
valor de R$ 1.000 para
cada dia de atraso.Das
multas aplicadas pelo
Juizo da Comarca de
Sarandi, varias loteadoras
recorreram. Sendo que ao
final o extinto Tribunal de
Algada do Parand e o

Tribunal de Justiga do
Parand mantiveram todas
as decisOes liminares,
mantendo a aplicagdo da
multa. Quatro loteadoras
recorreram ao Superior
Tribunal de Justica em
Brasilia, sendo que
também foi negado
seguimento a dois proces-
sos, Jd. do Parque da
empresa Romaf
Construgdes Civis Ltda e
Jd. das Torres da empresa
VY Incorporagdes Civis
Ltda, estando em tramite
dois ‘recurso da
Construtora Vicky Ltda.
Das 17 agdes propostas
pelo Municipio de
Sarandi, dez ja foram
julgadas, sendo elas nos
Pq. Res. Bom Pastor, Pq.
Res. Alvamar II, Jd.
Califérnia, Pq. Res. Bela
Vista 2° Parte, Jd. Nova
Sarandi II, Residencial
Sao José I, Jd. das Torres,
Jd. do Parque, Parque
Residencial Santana e Jd.
Monte Rey. Outras quatro
estdo em tramite e aguar-
dam julgamento, sendo
elas nos Pq. Res. Bela
Vista, Jd. Novo Bertioga,
Pq. Res. Nova Alianga e
Residencial Sdo José. E
outros trés processos estao
suspensos porque existe a
possibilidade de ocorrer
acordo entre as partes,

sendo eles nos Jd.
Tropical, Jd. Nova Sarandi
Ie Pq. Res. Novo Centro.

O Governo Municipal
pretende obter a regulari-
zagdo dos loteamentos no
menor prazo possivel.
Ocorre que as loteadoras
tétm a possibilidade de
recorrer da decisdo
judicial e assim ganhar
mais algum tempo. Das 09
decisdes judiciais, algu-
mas loteadoras que ja
foram intimadas, ja
recorreram € 0s Irecursos
estdo em tramite no
Tribunal de Justica do
Parana. Dos recursos em
tramite no Tribunal de
Justiga do Parand, um ja
foi Julgado e por unanimi-
dade de votos ndo foi
conhecido. Sendo assim,
no caso do Jd. Califérnia a
loteadora ndo conseguiu
reverter a decisdo do Juizo
de Primeiro Grau.
Conforme decisao judicial

de primeiro grau:

1) No Jardim das Torres, a

Rie.qruicrrda VY

Incorporadora de Imoveis

Ltda foi condenada a

executar as seguintes

obras de infra-estrutura:

1. colocagao de meio-fio e

sarjetas nas vias publicas;

2. arborizagdo do lotea-

mento (na proporgao de

uma éarvore por lote e de

uma érvore para cada
200,00 m2 de 4rea verde
oude praga,

3. no sistema de drenagem
de 4guas pluviais, sob
pena de ter que arcar com
0s custos das obras que
vierem a ser realizadas
pelo Requerente,

fl. na complementacgio de
4réas para equipamentos
urbanos e comunitarios
pragas e 4reas verdes no
total de 38.585,45 metros
quadrados.2) No Pq.
Residencial Bela Vista 22
Parte, a Requerida
Monolux Construcdes
Civis Ltda foi condenada a
executar a seguinte infra-
estrutura: 1. colocagdo de
meio-fio e sarjetas nas vias
puiblicas.2. arborizacio do
empreendimento,

3. executar o sistema de
drenagem de dguas
pluviais (galerias).
4. na complementagio de
dreas para equipamentos
urbanos e comunitirios
pragas e areas verdes no
total de 14.780,98 m2.
5. 0 Juizo ainda determi-
10u em cardter liminar que
15 prestagbes vencidas,
‘ecebidas pela Monolux
los adquirentes, sejam
lepositadas em Juizo,
liscriminando-se o valor
'ago para cada adquirente,

' nimero de parcelas e a

que lote se refere, sob pena
de crime de desobedién-
cia.3) no Jd. Nova Sarandi
II a requerida Planollar
Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, foi
condenada a executar as
obras de infra-estruturas
faltantes, consistentes na
arborizagdo do loteamento
€ no sistema de drenagem
de dguas pluviais, na
complementagio de 4reas
para equipamentos

- urbanos e comunitarios,

bragas e dreas verdes no
total de 4.638,28 m2.

~ Também em cardter
liminar e imediato, foi
determinado que as
prestacdes vencidas,
recebidas pela requerida
dos adquirentes, sejam
depositadas em Juizo,
discriminando a requerida
o valor pago por cada
adquirente, o numero da
parcela e o lote a que se
refere sob pena de crime
de desobediéncia. 4) no
Pq. Residencial Alvamar
T a Requerida Construtora
Vicky Ltda, foi condenada
a executar as obras de
infra-estruturas faltantes,
consistentes na arboriza-
¢do do loteamento (na
propor¢do de uma 4rvore
por lote, excluindo-se
aquelas que ja existe
drvore plantada), na

complementagio da rede
fie energia elétrica e
iluminagdo publica, na
complementacio de areas
bPara equipamentos
urbanos e comunitarios,
bragas e areas verdes no
total de 19.561,19 m2. 51
no Pq. Res. Bom Pastor a
Construtora Vicky I tda foi
condenada a executar as
seguintes obras: 1) coloca-
¢do de meio-fio e sarjetas
nas vias piiblicas; 2)
executar o sistema de
drenagem de dguas
pluviais; 3) adequar a rede
de distribuigio de dgua
potavel; 4) na arborizacio
do loteamento; 5) na
complementagdo de areas
Para equipamentos
urbanos e comunitarios,
pracas e 4reas verdes no
total de 62.699,28 m2. 6)
no Pq. Res. Santana a
St S A
Empreendimentos
Imobilidrios Ltda foi
condenada a executar o
sistema de drenagem de
dguas pluviais, através de
galerias; na colocagio de
meio-fio e sarjetas nas vias
publicas; na arborizagio
do loteamento, na comple-
mentagdo de 4reas para
equipamentos urbanos e
comunitarios no montante
de9.733,93m2,



Anexo: 5
Questiondrio de Aplicacdo aos Promotores Imobiliarios
Empresa:

Entrevistado: Cargo:

1) Informagdes sobre a Empresa:

1.1)  Como surgiu a Empresa (Histdrico)?

1.2)  Qual é o Proprietério (a) ou proprietério (as) da empresa?

1.3) Qual a origem do capital da empresa?

1.4)  Atuou/Atua em que cidades?

1.5)  Quais foram os empreendimentos realizados na cidade de Sarandi?
1.6)  Quais os objetivos da empresa?

1.7)  Como a empresa divulga os seus empreendimentos?

2.0  Qual tem sido o papel das incorporadoras na producéo da cidade?
3.0  Como séao determinados os precos dos lotes?

4.0 Como s&o escolhidos e negociados o0s terrenos para as construgdes?

4.1 Como sio realizadas as vendas dos lotes? A vista ou a prazo(financiado)?
4.2 Se for financiado, em quantas parcelas sdo realizadas em média e o valor das
prestacdes?
4.3 NUmeros de inadimplentes (%)?
5.0 Quais os critérios e estratégias utilizados pela incorporadora para realizacdo dos

empreendimentos?

6.0  Quais sdo/foram as classes sociais que a incorporadora quis atingir? Trabalha
com diversos padrdes construtivos?

7.0  Aempresa realiza todos 0s passos da incorporacdo ou contrata terceiros
(imobiliérias, servigos juridicos, construtoras etc)?

8.0  Como tem sido o relacionamento das incorporadoras com a Prefeitura e a
Camara de vereadores em relagéo aos assuntos de interesse, principalmente
condizente a area de estudo (jd Ouro Verde)?

9.0 Quais foram as origens dos recursos utilizados na realizagdo dos empreendimentos?

10.0 Quais as tendéncias do mercado imobiliario para os proximos anos (na cidade)?

11.0 Como esta 0 mercado imobiliario (dificuldades) nos dias atuais? Quais 0s tipos
de empreendimentos que estdo surgindo? Como esté a relagdo oferta/procura? E no
passado?

12.0 Atualmente, existem recursos, financiamentos, destinados ao mercado

imobiliarios? Os financiamentos séo atrativos? Por qué?



